ANEKS NUMER 2 Tlg,[# fn 8.882Jo¢
DO
UMOWY NR GKM.IV/3420-130/Fn2882/06
z dnia 22 sierpnia 2006 roku

zawarty w Poznaniu w dniu 24 marca 2011 r. pomiedzy:

Miastem Poznan, z siedzibg przy placu Kolegiackim 17 w Poznaniu, reprezentowanym przez:
1)  Zastgpce Prezydenta Miasta Poznania - Miroslawa Kruszynskiego, oraz
2) Zastepce Prezydenta Miasta Poznania - Jerzego Stepnia,

zwanym w dalszej czes$ci umowy ,,Miastem”,

Spoétka: Centrum Eacina spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(00-867) przy ul. Jana Pawla II 27, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat
Gospodarczy — KRS pod numerem 136404, kapital zaktadowy 200.000,00 zt, NIP: 5342212417,
REGON: 015281266, reprezentowang przez pelnomocnika:

Macieja Wréblewskiego — na podstawie pelnomocnictwa z dnia 4 listopada 2010 roku, ktéry
zapewnia, iz udzielone mu pelnomocnictwo nie zostalo odwolane, ani nie wygasto z innych
przyczyn i ze nadal jest wladny reprezentowaé powotang Spoétke przy dokonywaniu niniejszej
czynnosci,

zwang w dalszej czesci umowy , Inwestorem”,

w dalszej cze$ci umowy zwanymi tacznie ,,Stronami”.

[Preambula]

Zwazywszy, iz:

1) Inwestor zamierza w Poznaniu wybudowaé¢ Centrum Wielofunkcyjne Lacina, zwane dalej
»~Centrum ZLacina”, dla realizacji, ktorego niezbedne jest dokonanie rozbudowy,
przebudowy i modernizacji ukladu drogowego, systemu infrastruktury technicznej oraz

systemu infrastruktury rozdzielczej wodno-kanalizacyjnej, a Miasto zamierza realizowaé
réwnolegle przewidziane przez siebie inwestycje;



2)

3)

4)

5)

dnia 22 sierpnia 2006 r. Strony zawarty umowg¢ nr GKM.IV/3420-130/Fn2882/06 (dale;j:
»Umowa”) majaca na celu ustalenie zakresu wspdlpracy i $wiadczeri Stron przy
rozbudowie, przebudowie i modernizacji uktadu drogowego, zwanych ,Inwestycjami
Drogowymi”, systemu infrastruktury technicznej, zwanych ,,Inwestycjami Infrastruktury
Technicznej”, systemu rozdzielczej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, zwanego
»Rozdzielcza Infrastruktura Wodno-Kanalizacyjng” oraz placow i pasazy pieszych,
zwanych ,,Placami i Pasazami”, zwigzanych z budowa przez Inwestora wielofunkcyjnego
Centrum Lacina, w rejonie ulic Jana Pawta II, Krzywoustego, $ladu ul. Katowickiej oraz
linii tramwajowej biegnacej do osiedla Tysigclecia w Poznaniu;

Umowa zostala przez Strony zmieniona Aneksem numer 1 do Umowy z dnia 9 kwietnia
2009 r., w ktérym Strony m.in. postanowily, iz umowa pomigdzy Inwestorem a Zarzadem
Drég Miejskich, o ktérej mowa w § 2 ust. 7 Umowy, zostanie zawarta w ciagu 42 miesiecy
od dnia podpisania Umowy, natomiast zasady, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 Umowy,
zostang przez Strony ustalone do dnia 31 marca 2010 r.;

W dniu 9 kwietnia 2009 r. Strony zawarly Porozumienie (zmienione Aneksem nr 1, nr 2, nr
3 oraz nr 4) regulujace m. in. zasady zamiany gruntéw lezacych w obrebie MPZP w
wyniku, ktérej Strony ureguluja stan wlasnosci gruntéw w zakresie niezbednym do
realizacji planowanych przez nich inwestycji, zgodnie 2z zakladang koncepcja

(,,Porozumienie”). Jednoczesnie z zawarciem niniejszego Aneksu nr 2, Strony zawierajg -

Aneks nr 5 do Porozumienia, ktéry przewiduje m. in. zawarcie pomigdzy nimi, po
ostatecznym ustaleniu wartosci przedmiotowych gruntéw, przedwstepnej umowy zamiany
(,Przedwstgpna Umowa Zamiany”), a w jej wykonaniu, wylacznie na wezwanie
Inwestora, ostatecznej umowy zamiany (,,Ostateczna Umowa Zamiany™).

wolg i zamiarem Stron jest utrzymanie wspélpracy i $wiadczen Stron ustalonych w
Umowie, z uwzglednieniem modyfikacji wynikajacych z postanowien niniejszego Aneksu
w tym, co do zakresu zabezpieczenia wykonania obowiazkéw natozonych Umowa na
Inwestora a takze dostosowujacych Umowg do procedury zamiany gruntéw zmienionej
przez Aneks nr 5 do Porozumienia.

Strony postanowily zmieni¢ Umowe, w nastepujgcy sposob:

L

W § 1 [Postanowienia Ogélne], ustep 3 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

3. Ustalenia Umowy okreslone w § 2 ust. 1-5,8-9,§3,§4ust. 112,§ S5ust. 112, § 6 ust. 1-
4, § 7 ust. 1-3 oraz § 10 ust. 1 bgda obowigzywaé pomigdzy Stronami w przypadku zawarcia
Ostatecznej Umowy Zamiany.

W § 1 [Postanowienia Ogélne], ustgp 4 zostaje zastapiony stlowami: ,Jezeli Ostateczna
Umowa Zamiany nie zostanie zawarta w terminie okreslonym w Przedwstgpnej Umowie



Zamiany, lub jezeli dojdzie do wygasnigcia Porozumienia przed zawarciem Przedwst¢pne;j
Umowy Zamiany, Umowa wygasnie a Strony nie bedg wnosi¢ w stosunku do siebie
wzajemnych roszczen w zwigzku z Umowg”.

3. W § 1 [Postanowienia Ogélne], ustgp 5 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

5. Miasto udzieli Inwestorowi niezbednych tytuléw w tym tytutéw do dysponowania
nieruchomosciami Miasta, niezbednymi do ztozenia przez Inwestora wniosku o pozwolenie na
budowg¢ Centrum Pacina (w szczegdlnosci na budowe wielofunkcyjnej galerii handlowej i
parkingu), z tym zastrzezeniem, ze tytuly te wygasna z chwilg wygasniecia Umowy.

4. W § 2 [Inwestycje Drogowe], w ustgpie 7 w zdaniu drugim slowa ,,w ciagu 42 (stlownie:

czterdziestu dwoch) miesigcy od dnia podpisania Umowy” zastepuje si¢ stowami ,,w ciagu 4
miesigcy od dnia zawarcia Przedwstepnej Umowy Zamiany”™.

W § 5 [Zasady partycypacji pieni¢znej Inwestora w realizacji Inwestycji Infrastruktury

Technicznej], w ustgpie 3 data 31 marca 2010 r zostaje zmieniona na dat¢ 31 pazdziernika
2011r.

Dotychczasowy § 8 [Gwarancja Bankowa], uzyskuje nastgpujace brzmienie:

§ 8 [Zabezpieczenie zobowigzan Inwestora]

1.

Inwestor zapewnia Miasto, iz na warunkach okreslonych w Umowie wykona zobowigzania
przewidziane w § 2 ust. 1-2, 5-6, 8-9, § 4 ust. 1, § 5 ust. 1, § 6 ust. 1-3, 6-10 § 7 ust. 1, 3 oraz
§ 10 ust. 1 Umowy oraz zapewnia Miasto, iz wykona zobowiazanie przyj¢te przez Strony w
punktach 4.5.1-4.5.2, 4.5.5 i 4.6 Porozumienia zawartego w dniu 9 kwietnia 2009 r., na
warunkach w nich okreslonych. Ponadto Inwestor zobowiazuje si¢ i zapewnia Miasto, iz nie
dokona przeniesienia praw wlasnosci (uzytkowania wieczystego) do nieruchomosci
usytuowanych na terenie zaplanowanego do budowy Centrum Lacina po zawarciu
Ostatecznej Umowy Zamiany i przed pelnym wykonaniem Umowy na osobg trzecig bez
jednoczesnego przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na t¢ osobe trzecia,
za jej wyrazng zgoda. Zobowiazanie to nie dotyczy przeniesienia na operatora hipermarketu,
ktory bedzie zlokalizowany w Centrum Lacina, udzialu we wspétwiasnosci Centrum Lacina
(ktdre to przeniesienie bedzie lub nie bedzie polaczone ze zbyciem samodzielnego lokalu lub
lokali), o ile Strony dokonaja zmiany zabezpieczenia na zabezpieczenie w postaci udzielonej
w trybie i na zasadach przyjetych w § 8 ust. 10 Umowy gwarancji bankowej (lub innego
satysfakcjonujacego Miasto instrumentu finansowego) — w takim przypadku Inwestor
pozostanie jedyna strong niniejszej Umowy.

W przypadku nie wykonania w okreslonych terminach obowigzkéw o charakterze
niepieni¢znym sposréd wskazanych w ustgpie powyzszym pomimo zawarcia Ostatecznej
Umowy Zamiany, Inwestor zobowiazany bedzie do zaptaty na rzecz Miasta kar umownych
w nastgpujacej wysokosci (przy czym, kazda z tych kwot bedzie zmniejszona o wartos¢
zrealizowanych przez Inwestora prac, ktérych dotyczy poszczegdlna kara obliczong na



zasadach, ktére zostang okreslone w umowie pomi¢dzy Inwestorem a ZDM lub odpowiednio
w innych umowach z Miastem; zmiana Umowy dotyczaca umniejszenia kar umownych dla
swej skutecznosci wymaga w kazdym przypadku przyjetego przez Strony, pisemnego
protokotu potwierdzajacego wykonanie okreslonego etapu prac oraz wartos¢ tych prac):

a)

b)

d)

g

h)

za niewykonanie obowiazku realizacji budowy i przebudowy ulic okreslonych w
Umowie jako I typ partycypacji - § 2 ust. 2 lit. a w zw. z § 2 ust. 5 Umowy -
21 870 600,00 zi

za niewykonanie obowiazku przebudowy ulic wraz z kompleksowa budowa ukiadu
wjazdowo-wyjazdowego okreslonej w Umowie jako II typ partycypacji - § 2 ust. 2 lit.
bwzw. z § 2 ust. 5 Umowy - 7 556 400,00 zl,

za niewykonanie obowiazku realizacji zadan drogowych w postaci wymiany gérnej
warstwy nawierzchni na calej szerokosci poludniowej jezdni ul. Jana Pawla II i na calej
szerokosci obu jezdni ul. Krzywoustego wskazanych w § 2 ust. 2 lit. c w zw. z § 2 ust.
5 Umowy — 2 696 190 zi

za niewykonanie obowigzku wykonania dokumentacji projektowej dla zadan
zwigzanych z Inwestycjami Drogowymi opisanych w Umowie jako I, II i czg¢sciowo III
typ partycypacji - § 2 ust. 2 lita, b, ¢ w zw. z § 2 ust. 6 Umowy - 1 961 800,00 zl,

za niewykonanie obowiazku budowy Placéw i Pasazy okreslonego w § 6 ust. 1 Umowy
wraz z realizacjg obowigzkéw wskazanych w § 6 ust. 3 Umowy - § 244 200,00 zi

za niewykonanie obowigzku budowy sieci wodociagowej w ramach Rozdzielczej
Infrastruktury Wodno-Kanalizacyjnej okreslonego w §7 ust. 1 Umowy wraz z
realizacja obowiazkéw wskazanych w §7 ust. 3 Umowy w tym zakresie -
2 712 060,00 zt,

za niewykonanie obowiazku budowy kanalizacji sanitarnej w ramach Rozdzielczej
Infrastruktury Wodno-Kanalizacyjnej okreslonego w § 7 ust. 1 Umowy wraz z
realizacja obowigzkéw wskazanych w §7 ust. 3 Umowy w tym zakresie -
3239 405,00 z1,

za niewykonanie obowigzku powstrzymania si¢ od dokonania przeniesienia praw
wilasnosci (uzytkowania wieczystego) do nieruchomosci usytuowanych na terenie
zaplanowanego do budowy Centrum Lacina po zawarciu Ostatecznej Umowy Zamiany
i przed pelnym wykonaniem Umowy na osobg trzecig bez jednoczesnego przeniesienia
praw i obowiazkéw wynikajacych z Umowy na t¢ osobg trzecia, za jej wyrazna zgoda
(z wyjatkiem zbycia udzialu we wspdtwlasnosci na rzecz operatora hipermarketu, o
ktorej mowa w § 8 ust. 1 powyzej z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych zmiany
sposobu zabezpieczenia) — 91 541 798,25 zl., przy czym kwota ta bedzie podlega¢
umniejszeniu o warto$¢ zrealizowanych przez Inwestora prac, ktérych dotyczy
poszczegblna kara obliczong na zasadach, ktére zostang okreslone w umowie pomigdzy
Inwestorem a ZDM lub odpowiednio w innych umowach z Miastem.

3. W przypadku niewykonania przez Inwestora powotanych w § 8 ust. 1 Umowy obowiazkéw
pomimo zawarcia Ostatecznej Umowy Zamiany, wzglednie nieprzystapienia do ich
wykonywania we wlasciwym uzgodnionym przez Strony terminie, Miasto bedzie
zobowigzane powiadomi¢ o tym fakcie Inwestora listem poleconym, wskazujac zakres

T ———



niewykonania obowiazku i udzielajac rozsadnego terminu dodatkowego na jego wykonanie.
Miasto nie b¢dzie zadaé zaptaty kary umowne;j, jezeli Inwestor - nie péZniej niz w terminie 7
dni od dorgczenia zawiadomienia przystapi do wykonywania obowiazku i okolicznosci beda
wskazywa¢ na to, ze wykona go w zastrzezonym w tym zawiadomieniu terminie. Jesli
obowiazek mimo powyzszego nie zostanie wykonany w terminie dodatkowym Miasto bedzie
uprawnione dochodzi¢ kary umownej bez dodatkowych wezwan. W przypadku wystapienia
przez Miasto z zadaniem zaplaty kary umownej jej zaplata zwolni Inwestora z danego
obowiagzku, przy czym zaplata taka nie ogranicza ani nie wylacza uprawnien Miasta do
dochodzenia pelnego odszkodowania na zasadach ogélnych.

. Miasto o$wiadcza, iz zgodnie ze wstepnym szacunkowym wyliczeniem warto$¢ swiadczen

pienieznych Inwestora przewidzianych Umowg wynosi (z uwzglednieniem aktualnej stawki

podatku VAT):

a)  dla obowiazku uczestnictwa w kosztach wykonania zadan drogowych opisanych w § 2
ust. 2 lit ¢ w zw. z § 2 ust. 5 Umowy jako III typ partycypacji — w czgsci realizowane;j
przez Miasto - 33 208 610 zi brutto,

b) dla obowiazku wuczestnictwa w kosztach budowy kolektora $ciekowego
Prawobrzeznego II (§ 5 ust. 1 lit. a Umowy) - 2 318 000,00 zi brutto,

¢) dla obowigzku uczestnictwa w kosztach budowy kolektora deszczowego ,.Lacina” (§ 5
ust. 1 lit. a Umowy) - 4 622 500,00 zi brutto,

d) dla wartosci srodkéw pienigznych przeznaczanych na nabycie dzialek gruntu o nr 56/1
oraz 51/1 (§ 6 ust. 8 Umowy) bez uwzgledniania kosztéw zawarcia umowy i oplat
sadowych - 3 100 000,00 zi brutto,

e) dla wartosci kosztu wykonawstwa zastgpczego obowigzkéw Inwestora wskazanych w
pkt 4.5.1-45.2, 4.5.5 i 4.6 Porozumienia Stron z dnia 9 kwietnia 2009 r. -
3 012 033,25 zi brutto.

5. Strony potwierdzaja, iz jako niewykonanie przez Inwestora obowigzkéw wskazanych w

ust. 1 niniejszego paragrafu traktowaé beda takze przypadki braku — mimo zawarcia
Ostatecznej Umowy Zamiany — niezbednych w danej sytuacji szczegétowych uzgodnien
Stron, co do sposobu, zakresu czy terminu realizacji przez Inwestora poszczegélnych
czynno$ci zwigzanych z realizacja okreslonych w Umowie robdt czy realizacja przez
Inwestora $wiadczen pieni¢znych — z przyczyn lezacych wylacznie po stronie Inwestora. W
przypadku gdyby w okresie 4 miesiecy od dnia zawarcia Ostatecznej Umowy Zamiany
miedzy Stronami nie doszto do uzgodnienia termindw realizacji przez Inwestora okreslonych
w Umowie robét czy $wiadczen pienieznych, Miasto bedzie uprawnione do samodzielnego
wyznaczenia tych terminéw z uwzglednieniem mozliwosci prawidlowego wykonania
poszczegdlnych robét. Wyznaczone w ten sposob terminy beda traktowane, jako terminy
uzgodnione.

. Dla uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzaja, iz przyjecie obowiazku Inwestora zaplaty
kar umownych w przypadkach nie wykonania obowiazkéw wskazanych w ust. 1 niniejszego
paragrafu nie wylacza ani nie ogranicza uprawnienia Miasta do dochodzenia odszkodowania,
przy czym wyplata kar umownych (naliczonych z uwzgl¢dnieniem ewentualnego ich



10.

il.

obnizenia zgodnie z uzgodnionymi przez Strony zasadami) umniejsza warto$¢ ewentualnej
szkody Miasta odpowiednio do wartosci uzyskanego przez Miasto $wiadczenia.

Dla zabezpieczenia roszczen Miasta Inwestor — w zakresie obowiazku zaptaty kar umownych
wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu oraz zaplaty $wiadczeri pienigznych
przewidzianych Umowg — zobowiazuje si¢ poddaé¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt S
k.p.c., a odpowiednie o$wiadczenie w formie aktu notarialnego ze wskazaniem terminu, do
ktérego wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci nie krétszemu niz do dnia 31 grudnia 2016 r. - zobowiazuje si¢ zlozy¢ najdalej
w dniu zawarcia Ostatecznej Umowy Zamiany. Poddanie si¢ egzekucji nastapi do sumy kwot
wskazanych w ust. 2 lit. a — g oraz ust. 3 niniejszego paragrafu powigkszonej o 10%.
Jednoczesnie Inwestor zobowiagzuje si¢ do ustanowienia na rzecz Miasta, w akcie
notarialnym obejmujacym Ostateczng Umowe Zamiany, hipoteki - na zabezpieczenie
wierzytelnosci Miasta wobec Inwestora, wynikajacych z Umowy. Strony uzgadniaja, iz
zabezpieczenie, o ktérym mowa w niniejszym ustgpie zostanie dokonane do sumy nie nizszej
niz suma kwot wskazanych w ust. 2 lit. a — g oraz ust. 3 niniejszego paragrafu powiekszonej
o 10%. Hipoteka zostanie ustanowiona na nieruchomosci obejmujacej dzialki o numerach
geodezyjnych: 17/3, 25/8, 52/2, 53/6, 54/8 i 92/6 usytuowanych na terenie planowanej
budowy Centrum Lacina. W przypadku gdyby przedmiotowe dzialki nie wchodzily w sktad
jednej nieruchomosci, hipoteka ustanowiona zostanie na kazdej nieruchomosci, w ktorej
sklad bedzie wchodzié dziatka sposréd wyzej wymienionych, — jako hipoteka taczna.

Strony zobowiazujq si¢ wyrazi¢ zgode, w przepisanej prawem formie, na zmiane wysokosci
powyzszych kar umownych 1 powyzszej hipoteki po sporzadzeniu wstepnych,
zatwierdzonych przez Strony (w szczegélnosci. w umowie pomigdzy Inwestorem a ZDM),
kosztorys6w dotyczacych wartosci zobowigzan Inwestora, o ktérych mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, tak, by zabezpieczenie hipoteczne opiewalo na warto$é wierzytelnosci
do 110 % wartosci wynikajacej z takich kosztorysow.

Miasto os§wiadcza, ze zobowiazuje si¢ zlozyé, w przepisanej prawem formie, o§wiadczenie o
zrzeczeniu si¢ powyzszej hipoteki i zgode na jej wykreslenie z ksiegi wieczystej, pod
warunkiem przekazania przez Inwestora gwarancji bankowej (lub innego
satysfakcjonujacego Miasto instrumentu finansowego) wystawionej na rzecz Miasta,
zabezpieczajacej wierzytelnosci Miasta w stosunku do Inwestora wynikajace z Umowy i
opiewajacej na kwot¢ réwng kwocie ustanowionej hipoteki, lub, jezeli zostanie ona
wystawiona w momencie zakonczenia negocjacji z ZDM i ustalenia ostatecznego kosztu
budowy infrastruktury - w takim przypadku gwarancja bankowa zostanie wystawiona na
ustalong kwotg kosztow budowy. Tres¢ gwarancji bedzie uprzednio uzgodniona z Miastem
(w szczegodlnosei, co do kwoty, terminu obowigzywania, warunkéw, w jakich moze zostaé
uruchomiona itd.).

Miasto o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgodg, w przepisanej prawem formie, na
odpowiednia zmiang wysokosci powyzszej hipoteki lub powyzszej gwarancji bankowej po
wykonaniu przez Inwestora danego zakresu zobowiazan wynikajacych z Umowy, (przy
czym w przypadku zobowigzan dotyczacych wykonania okreslonych prac, zmniejszenie
wysokosci zabezpieczenia nastapi dopiero po ich przyjeciu przez Miasto wraz z prawng
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3.

14.

mozliwoscig uzytkowania wykonanej w wyniku tych prac infrastruktury — niezwlocznie po
takim przejeciu). Przez ,,odpowiednie zmniejszenie” Strony rozumieja zmniejszenie do
poziomu 110 % wartosci niewykonanych zobowiazan Inwestora wynikajacych z Umowy.
Miasto o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ ztozy¢, w przepisanej prawem formie, o§wiadczenie o
zrzeczeniu si¢ powyzszej hipoteki i zgodzie na jej wykreslenie z ksiggi wieczystej, lub o
zrzeczeniu si¢ powyzszej gwarancji bankowej po pelnym wykonaniu przez Inwestora jego
zobowigzan wynikajacych z Umowy.

Strony uzgadniaja, iz koszty zwigzane z czynnosciami w zakresie ustanowienia, zmiany lub
wykreslenia zabezpieczenia hipotecznego oraz czynnoscia poddania si¢ egzekucji ponosi¢
bedzie w calosci Inwestor.

Dla uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzaja, iz pod pojgciem ,,zobowiazania Inwestora
wynikajace z Umowy” rozumieja takze zobowigzania Inwestora przyje¢te w Porozumieniu
Stron z dnia 9 kwietnia 2009 r. Strony potwierdzaja réwniez, iz postanowienia niniejszego
paragrafu nie naruszaja ustalen Stron, co do wartosci procentowego udziatu danej Strony w
kosztach poszczeg6lnych inwestycji okreslonych w Umowie.

W pozostatym zakresie Umowa pozostaje bez zmian. Strony zgodnie ustalaja, Ze niniejszy
Aneks wchodzi w zycie w dniu jego zawarcia.

Aneks sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach: jeden egzemplarz dla Inwestora,
trzy dla Miasta.

PODPISY STRON

Miasto: Inwestor:

b

Mirostaw Krﬁszyﬁj'f(i Jergy Btepiey Mamej "Wréblewski
astepca Prezydenta [Zast Prezydent [felnomocnik]
Miasta Poznania] iastq Poznanig]
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