ANEKS NR 2 A2 NP Fw 137G[05
DO UMOWY NR GKM.1V/3420-109/FN1774/05
z dnia 25 maja 2005 r.

zawarty w Poznaniu w dniu 11 kwietnia 2013 r.
pomigdzy:

Miastem Poznan, z siedziba przy placu Kolegiackim 17 w Poznaniu, reprezentowanym
przez:

1) Mirostawa Kruszynskiego - Zastgpce Prezydenta Miasta Poznania,
2) Jerzego Stepnia - Zastgpee Prezydenta Miasta Poznania,
zwanym w dalszej czg¢éci umowy “Miastem”,

a

Metropolis - “Grupa Echo” spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig - S.K.A. z siedziba
w Kielcach, Aleja Solidarnosci 36, 25 — 323 Kielce, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w
Kielcach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000422994, REGON: 260133700, NIP: 9591762840, reprezentowanym przez:

Romana Knapczyka - pelnomocnika

zwanym w dalszej czesci “Inwestorem”,

w dalszej czgsci umowy zwanymi tgcznie “Stronami”.

PREAMBULA
Zwazywszy, iz

1. “Polimeni International Poznan” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni, ul. Wiadystawa IV 43,
zawarla:
a. w dniu 25 maja 2005 roku umowg nr DR/5/05 z Zarzadem Drég Miejskich
z siedzibg w Poznaniu, ul. Wilczak 16, 61-623 Poznan oraz
b. w dniu 25 maja 2005 roku umowe nr GKM. IV/3420 — 109/Fn 1774/05
z Miastem Poznan, uzupelniona aneksem nr 1 do w/w Umowy z dnia
31 sierpnia 2006 roku, zwane dalej tacznie Umowami,

2. Nastgpcg prawnym “Polimeni International Poznan™ Sp. z o.0. z siedziba w Gdyni,
ul. Wiadystawa IV 43 jest Metropolis “Grupa Echo” spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia S.K.A. z siedziba w Kielcach, aleja Solidarnosci 36, 25-323 Kielce,
co wynika z nastgpujacych dokumentow:
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a. Postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk — Péinoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 22 listopada 2006,
potwierdzajacego dokonanie zmiany firmy tj. z “Polimeni International
Poznan” Sp. z 0. 0. na “Echo - Centrum Poznan™ Sp. z o0.0. w Kielcach,

b. Aktu notarialnego Repertorium A 15644/2007 z dnia 15 listopada 2007 roku,
ktorym “Echo — Centrum Poznaf” Sp. z o.0. w Kielcach “Umowg
przeniesienia wlasno$ci przedsigbiorstwa” wniosta aportem do “Projekt Echo
— 81” Sp. z o.0. w Kielcach przedsigbiorstwo spotki “Echo — Centrum
Poznan” Sp. z 0.0., w rozumieniu art. 55(1) k.c., obejmujace w szczegblnosci
prawo wlasnosci nieruchomosci polozonych w Poznaniu przy ulicy
R. Dmowskiego, Dusznej i J. Krauthofera — Krotowskiego,

c. Postanowienia Sadu Rejonowego w Kielcach, X Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku,
potwierdzajacego dokonanie zmiany firmy tj. z “Projekt Echo — 81” Sp. z
0.0. w Kielcach na “Echo — Metropolis” Sp. z 0.0. w Kielcach,

d. Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego potwierdzajacego, iz Metropolis
“Grupa Echo” spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. powstal z
przeksztalcenia Echo Metropolis sp. z 0.0. w spotke komandytowo-akeyjna w
trybie art. 575 k.s.h.

- co niniejszym oznacza, iz na dzien sporzadzenia niniejszego aneksu podmiotem
zobowigzanym do realizacji obowigzkéw wynikajacych z umowy nr GKM.IV/3420—
109/Fn1774/05 z dnia 25 maja 2005 r. jest Metropolis “Grupa Echo” spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscia — S.K.A. w Kielcach.

Uchwala Rady Miasta w Poznaniu Nr LXXI/746/IV/2005 z dnia 7 czerwca 2005 r.
przyjeto Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulic Hetmanskiej,
R. Dmowskiego J. Krauthofera - Krotowskiego i projektowanej Nowej Opolskiej w
Poznaniu (zwany dalej: MPZP lub Planem).

W dniu 9 listopada 2010 r. zostala podjeta uchwala Rady Miasta Poznania Nr
LXXX/1210/V/2010 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wrejonie ulic: Hetmanskiej, R. Dmowskiego, J. Krauthofera -
Krotowskiego i projektowanej Nowej Opolskiej w Poznaniu (zwany dalej: zmiang MPZP
lub zmiana Planu).

W zwigzku ze zmiang Planu strony zawarly Porozumienie nr GKM.II/3420-120/Fn
5138/10 z dnia 5 listopada 2010 r., zmienione aneksem nr 1 z dnia 5 listopada 2011 r. i
aneksem nr 2 z dnia 30 marca 2012 r., w ktérym przewidziano koniecznos$¢ dokonania
zmian w zakresie rzeczowym Umoéw, dostosowujac go do zmian MPZP oraz zamierzen
Inwestora.



Strony zgodnie o$wiadczaja, iz nadaja umowie Nr GKM.IV/3420-109/Fn1774/05 z dnia 25

maja 2005 r. nowe, nastepujace brzmienie:

i

§1

Postanowienia ogélne

Inwestor zamierza w Poznaniu w rejonie ulic: Hetmaniska, R. Dmowskiego, J.
Krauthofera wybudowaé wielofunkcyjne centrum ustlugowo - handlowo - rozrywkowe
zgodnie z koncepcja przedstawiona w Zalgezniku nr 1 do Umowy, zwane dalej
Inwestycja Komercyjna.

Miasto oswiadcza, Ze realizacja Inwestycji Komercyjnej powoduje, ze dla jej
prawidtowego funkcjonowania zachodzi koniecznos¢ wykonania okreslonych w niniejszej
umowie inwestycji niekomercyjnych. Niniejsza umowa ustala zasady wspdlpracy oraz
zakres zobowiazan Inwestora dotyczacych inwestycji niekomercyjnych spowodowanych
realizacja Inwestycji Komercyjnej polegajacych na budowie
i przebudowie: ukladu drogowego, zwanego dalej “Inwestycjami Drogowymi”, systemu
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania wod deszczowych, zwanego dalej
“Inwestycjami Infrastruktury Technicznej Deszczowej” oraz systemu infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i dostaw wody, zwanego
dalej “Inwestycjami Infrastruktury Technicznej Sanitarnej i Wodociagowej”, zwiazanych
z budowg Inwestycji Komercyjnej, przy czym zakres rzeczowy inwestycji
niekomercyjnych wynika z planowanej Inwestycji Komercyjne;j.

Strony uzgadniaja, ze Inwestycje Niekomercyjne, okre$lone w niniejszej umowie, zostana
wykonane nieodplatnie przez Inwestora z przyczyn opisanych w ust. 2 powyzej, Inwestor
zas dodatkowo przekaze Miastu w dniu podpisania umowy o$wiadczenie, ktére stanowi
Zalgceznik nr 2, o zrzeczeniu si¢ roszczen zwiazanych ze zwrotem przez Miasto naktadow
poniesionych na te inwestycje. O$wiadczenie o takiej samej treSci zostanie przez
Inwestora ztozone po dokonaniu odbioru nieodptatnie wykonanych robét.

§2

Inwestycje Drogowe

W zwigzku z realizacja Inwestycji Komercyjnej Inwestor, wykonujac obowiazek
wynikajacy z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
22007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.), dalej: “Ustawa o Drogach Publicznych”, zobowiazuje
si¢ do rzeczowej, kompleksowej realizacji na swoj koszt nastepujacych zadan wraz
z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem zielenia, okreslanych dalej tacznie
“Inwestycjami Drogowymi”:

a) przebudowy ul. R. Dmowskiego (1KD-Z) na odcinku od ul. Hetmanskiej do ul. J.
Krauthofera wraz ze skrzyzowaniem ul. R. Dmowskiego z ul. J. Krauthofera,

b) rozbudowy ul. J. Krauthofera (2KD-Z) na odcinku od ul. R. Dmowskiego do ul.
Nowej Opolskiej wraz ze skrzyzowaniem ul. J. Krauthofera z ul. Goérecka
i przebudowa fragmentu ul. Goreckiej (nieobjetej ustaleniami mpzp) na odcinku ok.
80m na potudnie od ul. J. Krauthofera,
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c) budowy jednej jezdni ulicy Nowej Opolskiej na odcinku od ul. Hetmanskiej do ul. J.
Krauthofera wraz ze skrzyzowaniami ul. Nowej Opolskiej z ul. J. Krauthofera
i podlaczeniem do istniejacej ul. Goreckiej (odcinka réwnoleglego do ulicy Nowej
Opolskiej),

d) przebudowy ul. Hetmanskiej (KD-GP) na odcinku od ul. R. Dmowskiego do rejonu
wiaduktu kolejowego nad ul. Hetmanska tzn. do korica wydtuzanego pasa lewoskretu
wraz ze skrzyzowaniami ul. Hetmanskiej z ul. R. Dmowskiego i ul. Nowa Opolska —
Kolejowa.

. Szczegolowy zakres Inwestycji Drogowych (w tym wymiany warstwy Scieralnej na ul.
Hetmanskiej) zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego przy zalozeniu, ze
prowadzenie prac na danym pasie ruchu lub na jakiejkolwiek jego czesci powoduje
konieczno$¢ wymiany warstwy $cieralnej jezdni na calej szerokosci pasa ruchu.

. Zakres Inwestycji Drogowych, do ktérego wykonania zobowigzany jest Inwestor zostat
wskazany graficznie na mapie stanowiacej Zalgeznik nr 3 do niniejszej Umowy.
W/w zakres musi obejmowa¢ oprocz budowy/przebudowy ukladu drogowego réwniez
zagospodarowanie zielenig i budowe¢ nowej infrastruktury oraz przebudowe istniejgcych
uzbrojen koniecznych dla poprawnego i bezpiecznego funkcjonowania ulic w zakresie:
odwodnienia, o$wietlenia, sygnalizacji $wietlnej z uwzglednieniem kanalizacji
teletechnicznej niezbednej dla funkcjonowania przedmiotowej sygnalizacji oraz kabli
i urzadzen dla potrzeb monitoringu miejskiego. Kanalizacja teletechniczna musi
uwzglednia¢ potaczenie wszystkich obiektéw sygnalizacji $wietlnej z przytaczeniem ich
do istniejacej kanalizacji przy skrzyzowaniu ulic Glogowska — Hetmanska oraz
Hetmaniska — Gorecka. Powyzsze musi ponadto uwzglegdnia¢ mozliwo$é przyszlej
instalacji co najmniej kamer stalopozycyjnych na przystankach transportu zbiorowego
oraz kamer obrotowych na skrzyzowaniach. Dla obiektow sygnalizacji nalezy wykonaé
tacznos¢ swiatlowodowa do najblizszego wezta sieci miejskiej (w tym przypadku
— ul. Gorecka 15). Szczegoty rozwigzan i wymagan dla ww. urzadzen nalezy uzgodnié na
etapie projektowania z odpowiednimi jednostkami Miasta Poznan.

. Szczegdtowe zasady wspoOlpracy przy realizacji Inwestycji Drogowych, ich zakres
rzeczowy, termin realizacji oraz sposéb dokonania nieodplatnego odbioru wykonanych
robdt, a takze nieodplatnego przejecia od Inwestora przez Miasto wykonanych Inwestycji
Drogowych wraz z niezbedna w tym wzgledzie dokumentacja obejmujaca wypeiniony
i podpisany przez Inwestora protokoél przekazania — przejecia s$rodka trwatego PT
opracowany dla kazdego elementu ukladu drogowego oddzielnie (wg wzoru stanowigcego
zalacznik nr 4 do umowy), kosztorys powykonawczy, protokét odbioru i dokumentacje
powykonawcza, zostang ustalone w umowie zawartej przez Inwestora z Zarzadem Drog
Miejskich w Poznaniu. Przedmiotowa umowa zostanie zawarta nie pézniej niz do dnia
zlozenia przez Inwestora wniosku o pozwolenie na budowe jakiejkolwiek czesci
[nwestycji Komercyjne;.

. Umowa, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej, stanowi¢ bedzie zalagcznik do wniosku
o pozwolenie na budoweg dla jakiejkolwiek czesci Inwestycji Komercyjnej. Informacje
0 zlozeniu wniosku Inwestor niezwlocznie przekaze do Wydzialu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Urzgdu Miasta Poznania.
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Inwestor zobowiazuje si¢ do zrealizowania Inwestycji Drogowych we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt, po uzyskaniu stosownych decyzji, na podstawie projektu budowlanego
uzgodnionego z Zarzadem Drég Miejskich. Inwestycje Drogowe zostana wykonane do
czasu uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie jakiejkolwiek czesci
Inwestycji Komercyjnej lub przystapienia do uzytkowania jakiejkolwiek czesci Inwestycji
Komercyjnej w inny sposéb zgodnie z przepisami prawa, w szczegblnosei przepisami
Prawa budowlanego. Jako zakonczenie (zrealizowanie) Inwestycji Drogowych, Strony
rozumiejg dopuszczenie danej drogi do uzytkowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa w szczego6lnosci przepisami Prawa budowlanego.

W zwiazku z tym, ze niniejsza umowa zawierana jest na podstawie art. 16 Ustawy o
Drogach Publicznych, Inwestor wykona Inwestycje Drogowe na swoj koszt, nie bedzie
dochodzit zwrotu poniesionych kosztow i zrzeknie si¢ wszelkich roszczen w stosunku do
Miasta z tego tytulu. Inwestor nieodplatnie przekaze ZDM, przed odebraniem robét
budowlanych przez Miasto, komplet dokumentéw zwigzanych z realizacja Inwestycji
Drogowych.

Ponadto Inwestor przeniesie na Miasto (Zarzad Drog Miejskich lub inng jednostke
miejskgq wskazang przez Miasto) uprawnienia z tytutu gwarancji i r¢kojmi ustalone w
umowach z wykonawcami robét. Okres gwarancji na przedmiotowe roboty budowlane nie
moze by¢ krotszy niz 4 (cztery) lata.

Przyjeta warto$¢ szacunkowa Inwestycji Drogowych wynosi 16.550.000,00 zt (stownie:
szesnascie miliondéw pigéset pieédziesiat tysigey zlotych). Szacunkowe koszty realizacji
Inwestycji Drogowych podane w umowie stanowia miedzy innymi podstawe do
naliczenia ewentualnych kar umownych, o ktérych mowa w § 5 ust.13 oraz ustalenia
kwoty weksli, o ktérych mowa w § 5 ust. 4.

Dla uniknigcia watpliwosci, podana w ustgpie poprzednim warto$¢ ma charakter
wylacznie - szacunkowy. Inwestor jest zobowiazany do rzeczowej realizacji Inwestycji
Drogowych, bez wzgledu na ich rzeczywisty koszt, ktory moze réznié¢ si¢ od wartosci
szacunkowe;j.

§3

Inwestycje Infrastruktury Technicznej Deszczowej

Inwestor zobowigzuje si¢ do rzeczowej realizacji w pelnym zakresie, na swoj koszt
nastepujacych zadan okreslanych dalej tacznie “Inwestycjami Infrastruktury Technicznej
Deszczowej™:

a) budowa kolektora deszczowego ¢ 160 cm w ul. J. Krauthofera i planowanej ulicy
Nowej Opolskiej,

b) wymiana kanatu ogélnosptawnego 60/75 na kanal deszczowy ¢ 60 cm w ul. J.
Krauthofera, na odcinku od ul. R. Dmowskiego do wysokosci ul. Goreckiej,

¢) wymiana i przebudowa przylaczy kanalizacji ogélnosplawnej (cze$¢ deszczowa).

Zakres i przebieg opisanych powyzej Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej
do ktérych wykonania zobowigzany jest Inwestor, wskazany jest graficznie, w sposob
pogladowy, na mapie stanowiacej Zalgcznik nr 5 do niniejszej Umowy.
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. Inwestycje Infrastruktury Technicznej Deszczowej zostana wykonane przez Inwestora
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi na wniosek Inwestora przez Aquanet S.A.

. Calkowity koszt Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej wynosi 7.350.000,00
zl (slownie: siedem milionéw trzysta pi¢cdziesiat tysigcy zlotych) i ma charakter
wylacznie szacunkowy. Szacunkowe koszty realizacji Inwestycji Infrastruktury
Technicznej Deszczowej podane w umowie stanowia miedzy innymi podstawe do
naliczenia ewentualnych kar umownych, o ktérych mowa w § 5 ust.13 oraz ustalenia
kwoty weksli, o ktérych mowa w § 5 ust. 4. Inwestor jest zobowigzany do rzeczowe;j
realizacji Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej, bez wzgledu na ich
rzeczywisty koszt, ktéry moze r6zni¢ si¢ od warto$ci szacunkowe;j.

. Inwestycje Infrastruktury Technicznej Deszczowej zostang wykonane do czasu uzyskania
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie jakiejkolwiek czesci Inwestycji
Komercyjnej lub przystapienia do uzytkowania jakiejkolwiek czesci Inwestycji
Komercyjnej w inny sposéb zgodnie z przepisami prawa, w szczegélnosci przepisami
Prawa budowlanego. Jako zakonczenie (zrealizowanie) Inwestycji Infrastruktury
Technicznej Deszczowej, Strony rozumieja dopuszczenie Inwestycji do uzytkowania
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w szczegdlno$ci przepisami Prawa
budowlanego.

. Po wykonaniu Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej Inwestor pisemnie
zrzeknie si¢ wobec Miasta roszczenia o zwrot nakladéw na wybudowanie Inwestycji
Infrastruktury Technicznej Deszczowej, zglosi Miastu wykonane roboty do odbioru oraz
przy odbiorze przekaze Miastu komplet dokumentéw zwigzanych z ich realizacja oraz
przeniesic na Miasto prawa z re¢kojmi i gwarancji jakosci. Okres gwarancji na
przedmiotowe roboty budowlane nie moze by¢ krétszy niz 4 (cztery) lata.

. Inwestor ma swiadomo$¢ przyshugujacego mu roszczenia o odplatne nabycie przez Miasto
wykonanych Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej na podstawie art. 49 k.c.
Inwestor oswiadcza, iz dobrowolnie przyjal na siebie obowiazek nieodptatnej budowy
Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej oraz nieodptatnego przekazania
wlasnosci wybudowanych Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej Miastu. W
tym miejscu Inwestor zrzeka si¢ roszczen o odplatne przejgcie wybudowanych Inwestycji
Infrastruktury Technicznej Deszczowej. Wraz z odbiorem rob6t Miasto nabywa wlasnosé
wybudowanych Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej, za$§ Inwestor
przedlozy o$wiadczenie, iz zrzeka si¢ wszelkich roszczen w stosunku do Miasta z tego
tytulu oraz nieodptatnie przenosi wlasnos$¢ urzadzen.

. Inwestor zobowiazuje si¢ do partycypacji w budowie kolektora deszczowego A w ulicy
Hetmanskiej, na odcinku od ul. Saperskiej do rzeki Warty. Wysokos¢ partycypacji, ktora
zostanie przekazana w formie darowizny ustalono na kwot¢ 621.480,00 zi. (stownie:
szes¢set dwadziescia jeden tysigcy czterysta osiemdziesigt ztotych).

. W przypadku rezygnacji z budowy kolektora deszczowego A, Inwestor wyraza
nieodwolalng zgod¢ na wykorzystanie przez Miasto §rodkéw przekazanych zgodnie z ust.
8 na inne inwestycje infrastrukturalne, ktorych zakres zostanie okreslony jednostronnie
przez Miasto w pismie przekazanym Inwestorowi.



10. Kwota okreslona w ust. 8 zostanie wplacona na rachunek bankowy Miasta: ING konto nr

34 1050 1520 1000 0023 4950 2787 w terminie 30 dni od rozpoczecia robét budowlanych
przy jakiejkolwiek czgsci Inwestycji Komercyjnej. Jako rozpoczecie robét budowlanych
Strony rozumieja pierwszy wpis w dzienniku budowy prowadzonym dla jakiejkolwiek
czesci Inwestycji Komercyjnej.

§4

Inwestycje Infrastruktury Technicznej Sanitarnej i Wodociggowej

Inwestor o$wiadcza, iz ma $wiadomo$é, ze podmiotem odpowiedzialnym na terenie
miasta Poznania za odbiér $ciekow oraz dostawe wody jest Aquanet S.A. z siedziba
w Poznaniu, ktéra wydaje warunki techniczne przylaczenia nieruchomoéci do sieci
kanalizacji ogélnosplawnej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowe;.

Inwestor zobowiazuje si¢ do rzeczowej realizacji w pelnym zakresie, na swoj koszt
nastepujacych zadan okreslonych dalej lacznie “Inwestycjami Infrastruktury Technicznej
Sanitarnej i Wodociagowej”:

a) budowa kolektora sanitarnego ¢ 60 cm w ulicy J. Krauthofera na odcinku od ulicy
R. Dmowskiego do wysokosci istniejacego kolektora ogélnosptawnego o przekroju
60/90 cm biegnacego przez tereny oznaczone w MPZP jako 1U i 2U,

b) przelozenie, w ciag ulic J. Krauthofera — Nowa Opolska, istniejacego kolektora
ogélnosptawnego o przekroju 60/90 cm biegnacego obecnie przez tereny oznaczone
w MPZP jako 1U i 2U ze zmiang jego przekroju na $rednice réwnowazna ¢ 80cm,

c) przelozenie, w ciag ulic R. Dmowskiego — Hetmanska, istniejacego kolektora
ogdlnosptawnego o srednicy ¢ 100 cm biegnacego obecnie przez teren oznaczony w
MPZP jako U/UC,

d) wymiana wodociggu¢ 150 mm w ul. J. Krauthofera na odcinku od ul. R.
Dmowskiego do ul. Goreckiej,

e) budowa wodociggu ¢ 150 mm w ul. R. Dmowskiego na odcinku od ul. Dusznej do
ul. J. Krauthofera,

) przelozenie wodociggu ¢ 110 mm w przypadku kolizji z projektowana ul. Nowa
Opolska,

g) wymiana i przebudowa przylaczy wodociagowych i przylaczy ogdlnosptawnych
(cze$¢ sanitarna).

3. Zakres i przebieg Inwestycji Infrastruktury Technicznej Sanitarnej i Wodociagowej, do

/

ktorych wykonania zobowigzany jest Inwestor, wskazany jest graficznie, w sposéb
pogladowy, na mapie stanowigcej Zalacznik nr 5 do niniejszej Umowy.

Inwestycje Infrastruktury Technicznej Sanitarnej i Wodociagowej zostana wykonane
przez Inwestora zgodnie z warunkami technicznymi podlaczenia do sieci kanalizacyjne;j i
wodociggowej, wydanymi na wniosek Inwestora przez Aquanet SA.

Inwestor zobowiazuje si¢ do zawarcia z Aquanet S.A. umowy okreslajacej zasady
budowy i przebudowy urzadzen kanalizacyjnych i wodociagowych niezbednych do
podiaczenia Inwestycji Komercyjnej do sieci kanalizacji sanitarnej, ogélnosptawnej i
wodociggowej. Zawarcie umowy nastapi przed wydaniem warunkéw technicznych
podiaczenia do sieci kanalizacyjnej i wodociagowej.

N,
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§5

Zabezpieczenia

Celem zabezpieczenia obowiazku Inwestora realizacji Inwestycji Drogowych, Inwestor
o$wiadcza, ze dobrowolnie podda si¢ w akcie notarialnym egzekucji w mysl art. 777 § 1
pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego do wysokosci 16.550.000,00 zi (stownie:
szesnascie milionéw pigéset pigcdziesigt tysigcy zlotych). Przedmiotowy akt bedzie
przewidywal, iz zdarzeniem od ktérego uzalezniony jest obowiazek zaplaty jest brak
realizacji przez Inwestora Inwestycji Drogowych do czasu uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie jakiejkolwiek czgsci Inwestycji Komercyjnej lub
przystapienia do jej uzytkowania w inny sposéb zgodnie z przepisami prawa, w
szczegllnosci przepisami Prawa budowlanego, co zostanie potwierdzone o$wiadczeniem
Prezydenta Miasta Poznania zlozonym w formie aktu notarialnego wraz z podaniem
kwoty niezbednej do wykonania lub dokonczenia Inwestycji Drogowych. Projekt
o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji stanowi Zalgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

Celem zabezpieczenia obowiazku Inwestora realizacji Inwestycji Infrastruktury
Technicznej Deszczowej, Inwestor oswiadcza, ze dobrowolnie podda si¢ w akcie
notarialnym egzekucji wmysl art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego do
wysokosci 7.350.000,00 zt (slownie: siedem milionéw trzysta pigédziesiat tysigcy
ziotych). Przedmiotowy akt bedzie przewidywal, iz zdarzeniem od ktérego uzalezniony
jest obowiazek zaplaty jest brak realizacji przez Inwestora Inwestycji Infrastruktury
Technicznej Deszczowej do czasu uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie jakiejkolwiek czgsci Inwestycji Komercyjnej lub przystapienia do jej
uzytkowania w inny spos6b zgodnie z przepisami prawa, w szczegdlnosci przepisami
Prawa budowlanego, co zostanie potwierdzone o$wiadczeniem Prezydenta Miasta
Poznania ztozonym w formie aktu notarialnego wraz z podaniem kwoty niezbednej do
wykonania lub dokorniczenia Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej. Projekt
o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji stanowi Zalgeznik nr 7 do niniejszej umowy.

Inwestor zobowiazuje si¢ do przedlozenia Miastu oryginaléw aktéw notarialnych,
o ktérych mowa w ust. 1 i 2 powyzej, w dniu podpisania niniejszej umowy.

Inwestor potwierdza, iz zlozy dla zabezpieczenia platnosci na rzecz Miasta, o ktérych
mowa w § 3 ust. 8 oraz realizacji Inwestycji Drogowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 6
i Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej, o ktorych mowa w § 3 ust. 5, trzy
weksle in blanco:

a) weksel bez protestu do kwoty 621.480,00 zt (stownie: sze$Cset dwadziescia jeden
tysigcy czterysta osiemdziesigt zlotych) zabezpieczajacy platnosé Inwestora z tytutu
udzialu w kosztach realizacji kolektora A w ul. Hetmanskiej, w terminie okreslonym
w § 3 ust. 10,

b) weksel bez protestu do kwoty 16.550.000,00 zt (stownie: szesnascie miliondéw pigéset
pigcdziesiat tysigcy zltotych) zabezpieczajacy wykonanie przez Inwestora obowiaczku
budowy Inwestycji Drogowych w terminie okre$§lonym w § 2 ust. 6

c) weksel bez protestu do kwoty 7.350.000,00 zt (stownie: siedem milionéw trzysta
pigcdziesiat tysigcy zlotych) zabezpieczajacy wykonanie przez Inwestora obowiazku
budowy Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej w terminie okreslonym w
§ 3 ust. 5.
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5. Miasto podpisze z Echo Investment S.A. zsiedzibg w Kielcach umowe poreczenia
w zakresie wykonania przez Echo Investment S.A. zobowiazafh wynikajacych z niniejszej
Umowy. Porgczenie bedzie udzielone pod warunkiem niewykonania przez Inwestora
zobowigzan z niniejszej Umowy i wejdzie w zycie z chwila zawiadomienia Echo
Investment S.A. o fakcie niewykonania przez Inwestora zobowigzan wynikajacych z
Umowy. Umowa porgczenia stanowi zalgeznik nr 8 do niniejszej Umowy.

6. Po zlozeniu weksli, o ktérych mowa w ust.4, Miasto zwrdci Inwestorowi weksle, ztozone
przez poprzednika prawnego Inwestora, spotke Polimeni International Poznat Sp. z o.0.

7. Kazdy ze zlozonych weksli okreslonych w ust. 4 Miasto ma prawo wypelié w
przypadku:

a) niedotrzymania przez Inwestora zobowigzan, tj. braku wplaty kwoty 621.480,00 zi
(stownie: szeséset dwadziescia jeden tysigcy czterysta osiemdziesigt zlotych) w
terminie okre$lonym w § 3 ust. 10,

b) braku realizacji przez Inwestora Inwestycji Drogowych w terminie okreslonym w § 2
ust. 6 lub Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej w terminie okreslonym w
§ 3 ust. 5.

8. Miasto bgdzie mie¢ prawo do wypelnienia weksli do wysokosci kwot okreslonych umowa
zgodnie z umowa wekslowa, stanowiacg Zalgcznik nr 9 do niniejszej Umowy.

9. Miasto bedzie mie¢ prawo od opatrzenia weksla data ptatnosci wedtug swojego uznania.

10. O wypelieniu kazdego z weksli Miasto zawiadomi Inwestora listem poleconym
wystanym na 10 dni przed terminem platnosci weksla na adres Inwestora ujawniony we
wiasciwym rejestrze.

11. Strony ustalaja ponizsze zasady zwrotu Inwestorowi weksli:

a) weksle, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 lit. b), ¢) Miasto zwrdéci Inwestorowi
niezwlocznie po uzyskaniu przez Inwestora prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie Inwestycji Komercyjnej, pod warunkiem zrealizowania przez Inwestora
wszystkich zobowiazan okreslonych niniejsza Umowa,

b) weksel o ktérym mowa w § 5 ust. 4 lit. a) Miasto zwroci Inwestorowi niezwlocznie po
dokonaniu przez Inwestora wplaty na rachunek Miasta kwoty okreslonej w § 3 ust. 8.

12. Po otrzymaniu aktéw notarialnych, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 oraz weksli, o ktérych
mowa w ust. 4 Miasto na wezwanie Inwestora zlozy w terminie 30 dni w odpowiedniej
formie o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie dotychczasowej hipoteki na
kwote 5.600.000,00 zt, ustanowionej przez poprzednika prawnego Inwestora, spétke
Polimeni International Poznan™ Sp. z o.0. Koszty z tym zwigzane poniesie w calosci
Inwestor.

13. W przypadku niedotrzymania przez Inwestora terminéw realizacji Inwestycji Drogowych
1 Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej, o ktérych mowa odpowiednio w § 2
ust. 61 § 3 ust. 5 Miasto ma prawo naliczy¢ Inwestorowi kary umowne za kazdy dzien
opoznienia w wysokosci 0,05% wartosci szacunkowej kazdej Inwestycji podanej
odpowiednio w § 2 ust. 9 i § 3 ust. 4. Warto$¢ naliczonych kar umownych nie moze
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przekroczy¢ wartosci szacunkowej danej Inwestycji (tj. w stosunku, do ktorej sg naliczane
kary umowne), okreslonej niniejsza Umowa.

§6
Wspélpraca

Strony niniejszej umowy zobowigzuja si¢ wykonywaé obowigzki z niej wynikajace
z najwyzsza starannoscia oraz podejmowaé wszelkie dziatania niezbedne dla osiagniecia
celow niniejszej umowy.

§7
Przeniesienie praw i obowigzkéw

1. Strony zgodnie oswiadczaja, iz przeniesienie przez ktorakolwiek ze Stron praw
1 obowiazké6w wynikajacych z postanowien niniejszej Umowy, na osobg trzeciag wymaga
dla swej waznosci pisemnej zgody kazdej ze Stron.

2. Miasto wyraza zgod¢ na przeniesienie praw iobowiazkéw wynikajacych z niniejszej
umowy na podmiot, ktéry nabyl od Inwestora nieruchomosci, okreslone w ust. 3, pod
warunkiem ustanowienia przez taka osobg trzecia, zabezpieczefi na rzecz Miasta, o
ktérych mowa w § 5.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze Inwestor, przenoszac wlasno$é nize] wymienionych
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nieruchomosci:

L.p. |Numer dzialki Obrg¢b, arkusz Numer ksiegi wieczystej
1 23\4 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00048239/6
2 24 obrgb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00004800/0
3 25 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00004801/7
- 26 obregb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00021548/0
5 27 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00008402/8
6 28 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00007644/9
7 29\2 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00083177/0
8 66\5 obreb Lazarz, arkusz nr 34 PO1P/00154245/7
9 80\9 obreb Lazarz, arkusz nr 34 PO1P/00226171/3
10 2\1 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00181889/1
11 3 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00181889/1
12 4 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00154247/1
13 5 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00181889/1
14 6 obre¢b Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00154247/1
15 15 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00087824/9
16 17 obrgb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00087824/9
17 18 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00087824/9
18 19 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00087824/9
19 20 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00087824/9
20 21 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00087824/9
21 16 obrgb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00146833/7
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22 22/2 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00201352/5
23 80/14 obreb Lazarz, arkusz nr 34 PO1P/00101828/2
24 22/3 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00201352/5
25 22/5 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00201352/5
26 22/6 obr¢b Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00201352/5
27 22/7 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00201352/5
28 31/6 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00184932/9
29 30/7 obreb Lazarz, arkusz nr 35 PO1P/00110984/9
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badz jakiejkolwiek ich czgsci, ktorych jest wlascicielem badz ktérych wiasno$é nabedzie,
Jest zobowiazany do przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych z tresci niniejszej
Umowy na podmiot, ktéry nabyt od niego catos¢ badz cze$¢ nieruchomosci, w zakresie, w
jakim prawa te i obowigzki dotycza zbywanej nieruchomosci lub jej czesci.

W przypadku przeniesienia przez Inwestora praw iobowiazkéw wynikajacych z
postanowien niniejszej Umowy na osobg trzecia, Miasto wymaga ustanowienia przez taka
osobg trzecig, zabezpieczen na rzecz Miasta, o ktérych mowa w § 5.

W przypadku zbycia przez Inwestora ktorejkolwiek z nieruchomosci, okreslonych w ust.
3, bez przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy badz zbycia
nieruchomosci bez ustanowienia przez podmiot trzeci zabezpieczefi, o ktérych mowa w §
5, Miasto bedzie miato prawo wypelni¢ weksle wymienione w § 5 ust. 4 pkt b) i c).

§8

Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych Umowa beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Zalaczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czes¢é.

Nieskuteczno$¢ lub niewazno$¢ poszczegdlnych postanowien niniejszej Umowy nie
narusza skutecznosci lub waznosci pozostalych postanowien. Strony zobowiazuja sie do
zastapienia nieskutecznych lub niewaznych postanowien takimi postanowienia, ktére
najbardziej beda odpowiada¢ zamiarowi i celowi niewaznego lub nieskutecznego
postanowienia.

Wszelkie spory powstale w zwiazku z realizacja Umowy Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sadu powszechnego miejscowo wiasciwego dla siedziby Miasta Poznan.
Prawem wlasciwym dla Umowy jest prawo polskie.

Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach: jeden egzemplarz
dla Inwestora, trzy dla Miasta.
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Zalaczniki:

Zalacznik nr 1 - Koncepcja Inwestycji Komercyjne;j.

Zatacznik nr 2 — Wzor o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ roszczen.

Zalacznik nr 3 - Zakres Inwestycji Drogowych.

Zatacznik nr 4 — Wz6r protokot przekazania — przejecia srodka trwatego PT

Zalacznik nr 5 - Zakres Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej oraz Inwestycji
Infrastruktury Technicznej Sanitarnej i Wodociagowe;.

Zalacznik nr 6 - Projekt o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 —
Inwestycje Drogowe.

Zalacznik nr 7 - Projekt o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 —
Inwestycje Infrastruktury Technicznej Deszczowe;j.

Zatacznik nr 8 - Umowa porgczenia.

Zalacznik nr 9 - Umowa wekslowa.



