UMOWA NR GKM.X/272-1322011 ™ [5C2 )y

x o DR L SEe P .
zawarta w Poznaniu w dniugs2 22246.¢. &Y .‘%pomledzy:

Miastem Poznan, z siedzibg przy placu Kolegiackim 17 w Poznaniu, reprezentowanym

przez:
1) Miroslawa Kruszynskiego - Zastepce Prezydenta Miasta Poznania
2) Jerzego Stepnia - Zastepce Prezydenta Miasta Poznania

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Miastem”,

a

Poznan City Center I Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu, ul. Taczaka 10, 61-818 Poznan

wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000356016, REGON: 142415202, NIP: 5252482509,

kapital zakladowy: 4.473.000,- PLN (cztery miliony czterysta siedemdziesiat trzy tysigce

zlotych)

reprezentowang przez:

1) Tomasza Lisieckiego - Prezesa Zarzadu

2) Grzegorza Tomaszewskiego - Wiceprezesa Zarzadu

zwang w dalszej czeéci umowy ,Inwestorem”,

w dalszej czesci umowy zwanymi tacznie ,,Stronami”.

Preambula
ZWazywszy iZ:

1)

2)

3)

Inwestor - Poznan City Center I Sp. z 0.0. zostala utworzona jako spétka celowa joint-
venture powolana dla realizacji projektu pod nazwg Zintegrowane Centrum
Komunikacyjne na stacji Poznan Gléwny, przez TriGranit City Development Sp. z o.0.
(spotka zalezna od Grupy TriGranit) oraz SPV Poznan Sp. z o0.0.(spotka zalezna od PKP
S.A.), zgodnie z umowg inwestycyjna dotyczaca realizacji w/w projektu zawarta w dniu
28 czerwca 2010 roku pomigdzy PKP S.A., SPV Poznan Sp. z 0.0., TriGranit Holding
Limited oraz TriGranit City Development Sp. z 0.0., zmieniong na mocy aneksu nr 1 z
dnia 28 wrzesnia 2010 roku oraz aneksu nr 2 z dnia 28 pazdziernika 2010 roku (zwana
dalej ,,Umowga Inwestycyjng”™).
Inwestor oswiadcza, iz przedmiotowa umowa nie jest sprzeczna z opisang wyzej Umowa
Inwestycyjna.
Inwestor zamierza w Poznaniu w rejonie ulic Dworcowej, Towarowej oraz Mostu
Dworcowego (teren obecnej stacji kolejowej Poznan Gléwny) wybudowaé — w kilku
etapach:
- projekt pod nazwa ,.Zintegrowane Centrum Komunikacyjne na stacji Poznan Gtowny™,
skladajacy si¢ z Nowego Dworca Kolejowego (Etap I Inwestycji komercyjnej),




4)

5)

6)

terminala autobusowego dla obstugi komunikacji krajowej i miedzynarodowej oraz
centrum handlowo — rozrywkowego (Etap Il -Inwestycji komercyjnej);
- budynek o funkcji hotelowej z maksymalnie 150 pokojami,
zwane dalej .Inwestycja komercyjng” (teren planowanej Inwestycji komercyjnej
wskazuje Zalgceznik nr 1 do niniejszej Umowy), dla realizacji, ktorych niezbedne jest
wykonanie budowy i przebudowy uktadu drogowego, systemu infrastruktury technicznej
(w zakresie odprowadzania wod deszczowych oraz kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociagowej);

Nowy Dworzec Kolejowy (Zintegrowane Centrum Komunikacyjne na stacji Poznan
Gléwny) o powierzchni uzytkowej ok. 6. 780 m2 bedzie budowany jako Etap I Inwestycji
komercyjnej, za§ Centrum Handlowo-Rozrywkowe o powierzchni uzytkowej ok. 92.126
m2 wraz terminalem autobusowym dla obslugi komunikacji krajowej i
mi¢dzynarodowej, bedzie realizowane jako Etap II Inwestycji komercyjnej. Etap 11 Etap
I Inwestycji komercyjnej beda tworzyly funkcjonalng calo$¢. W innym terminie
przewidziana jest realizacja budynku o funkcji hotelowej z maksymalnie 150
pokojami. Projekt koncepcyjny Etapu I iEtapu II Inwestycji komercyjnej stanowi
Zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

Inwestor o$wiadcza, iz na dzien zawarcia niniejszej] Umowy, uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, na ktérych realizowany be¢dzie Etap 1 i Etap II Inwestycji komercyjnej jest
spotka pod firma PKP S.A. z siedzibg w Warszawie. Zgodnie z Umowg Inwestycyjna,
opisang w punkcie 1) Preambuly, PKP S.A. zobowigzana jest do wniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci przeznaczonych pod realizacje Etapu I
Inwestycji komercyjnej, aportem do swojej spotki zaleznej pod firmg SPV Poznan Sp. z
0.0. z siedziba w Warszawie niezwlocznie po uzyskaniu decyzji podziatowej
zatwierdzajacej podzial nieruchomosci przeznaczonych pod realizacj¢ Etapu I i Etapu II
Inwestycji komercyjnej oraz decyzji Ministra Infrastruktury, zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 8 wrzesnia 2000 rok o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji
przedsigbiorstwa panstwowego "Polskie Koleje Panstwowe™”. Nastgpnie, po uzyskaniu
decyzji o pozwoleniu na budowe (jednej lub kilku — w zaleznosci od potrzeb) dla Etapu I i
Etapu II Inwestycji komercyjnej spoltka pod firma SPV Poznan Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie wniesie prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci przeznaczonej pod
realizacj¢ Etapu II Inwestycji komercyjnej, jako wklad niepieniezny do spolki pod firmg
Poznan City Center I Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (Inwestor).

Inwestor o$wiadcza, iz Etap I oraz Etap II Inwestycji komercyjnej bedzie realizowany w
oparciu o decyzj¢ o zmianie decyzji o ustaleniu lokalizacji przedsiewzig¢ EURO 2012 nr
2/2008 z dnia 14 listopada 2008 roku, wydanej przez Wojewode Wielkopolskiego na
rzecz PKP S.A. Inwestor, dzialajagc w imieniu i na rzecz PKP S.A., zamierza zlozy¢
wniosek o zmiang w/w decyzji o ustaleniu lokalizacji przedsigwzieg¢ EURO 2012 nr
2/2008 z dnia 14 listopada 2008 roku niezwlocznie po uzyskaniu wszystkich wymaganych
opinii i dokumentéw (przewidywany termin - do dnia 31 marca 2011 roku). Wniosek o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe (lub kilku decyzji w trybie Artykutu 33 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane) dla Etapu I i Etapu II Inwestycji komercyjnej
zostanie zlozony przez Inwestora, dzialajacego w imieniu i na rzecz PKP S.A.,
niezwlocznie po uzyskaniu w/w decyzji zmieniajacej decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji
przedsigwzig¢ EURO 2012 nr 2/2008 z dnia 14 listopada 2008 roku. Przewidywany
termin zloZenia w/w wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe to kwiecier/maj
2011 roku. Niezwlocznie po uzyskaniu w/w decyzji o pozwoleniu na budowe (lub kilku
decyzji w trybie Artykulu 33 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane) dla

[



Etapu I i Etapu II Inwestycji komercyjnej (co przewidywane jest w miesigcach
czerwiec/lipiec 2011) oraz wniesieniu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
przeznaczonej pod realizacje Etapu II Inwestycji komercyjnej, jako wkladu
niepienigznego do sp6tki pod firmg Poznan City Center Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu
(Inwestor), PKP S.A. zobowigzane jest przenies¢ w/w decyzje¢ (decyzje) o pozwoleniu na
budowg (w calosci lub w czesci dotyczacej Etapu II Inwestycji komercyjnej) na
Inwestora.

7) W zwigzku z zamiarem realizacji Inwestycji komercyjnej przez Inwestora, Miasto
oczekuje rozbudowy infrastruktury drogowej, komunikacyjne; i technicznej w opisanym
rejonie, w taki sposéb aby planowana Inwestycja komercyjna nie pogorszyla warunkéw
przemieszczania si¢ wszystkich uczestnikéw ruchu w jej rejonie i warunkéw korzystania
z infrastruktury wodociqgowo-kana]izacyjnej;

Strony wyrazaja wole wspblpracy i uregulowania zasad udzialu Stron w realizacji i

finansowaniu rozwoju przestrzeni publicznej, w tym infrastruktury drogowe;j, komunikacyjnej

i technicznej niezbednej dla funkcjonowania Inwestycji komercyjnej, w rozumieniu punktu 3)

Preambuty.

Strony postanowily, co nastepuje:
§1 Postanowienia ogélne

1. Niniejsza umowa ma na celu ustalenje zasad wspdlpracy oraz zakresu $wiadczen Stron
przy budowie i przebudowie: ukladu drogowego, zwanego dalej |, Inwestycjami
Drogowymi”, systemu infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania wéd
deszczowych, zwanego dalej ,,Inwestycjami Infrastruktury Technicznej Deszczowej” oraz
systemu infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych
i dostaw wody, zwanego dalej ,,Inwestycjami Infrastruktury T echnicznej Sanitarne;”,
zwigzanych z budowg Inwestycji komercyjnej.

2. Strony zobowiazujg sie do udzielania sobie wzajemnej pomocy przy realizacji Inwestycji,
0 ktérych mowa w ust. 1 powyzej.

3. Teren, na ktérym bedzie realizowana Inwestycja komercyjna nie jest objety ustaleniami
zadnego miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego. Inwestor oswiadcza, iz
Etap I oraz Etap II Inwestycji komercyjnej bedzie realizowany w oparciu o decyzje o
ustaleniu lokalizacji przedsigwzigcia Euro 2012, wydawanej w trybie Ustawy z dnia 7
wrzesnia 2007 roku o przygotowaniu finalowego turnieju Mistrzostw Europy w Pilce
Noznej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z dnia 18 lutego 2010 r. Nr 26, poz. 133, z
poZniejszymi zmianami).

4. Nieruchomosci pod drogi publiczne zostang pozyskane przez Miasto Poznan, w tym
Zarzad Droég Miejskich w oparciu o decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegllnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U. 2003 Nr 80,
poz. 721 z pbzniejszymi zmianami). W ramach odszkodowania za nieruchomosci pod
drogi publiczne zostang PKP S.A. przyznane udzialy w nieruchomosci zamiennej w
zakresie i na zasadach okreslonych w porozumieniu pomigdzy Miastem Poznan a PKP
S.A.

5. Dokumenty niezbedne do wystapienia o decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej zostana przygotowane przez Inwestora na jego
koszt i przekazane do Zarzadu Drég Miejskich w terminach uzgodnionych pomiedzy
Inwestorem a Zarzadem Drég Miejskich w odrebnej umowie, o ktérej mowa w § 2 ust. 1
ponize;j. /




6. Wniosek o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, o ktérym
mowa w ust. 4 powyzej, zlozy Zarzad Drog Miejskich, natomiast realizatorem inwestycji
drogowej bedzie Inwestor, na zasadach szczegétowo okreslonych w umowie, o ktorej
mowa w § 2 ust. 1.

7. Miasto udzieli Inwestorowi zgody na dysponowanie na cele budowlane,
nieruchomosciami pozostajacymi w zasobie Miasta, o ile bedzie to niezbedne do zlozenia
przez Inwestora wniosku i uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla Inwestycji
Drogowych, Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej lub Inwestycji
Infrastruktury Technicznej Sanitarnej. W odniesieniu do Inwestycji Drogowych oraz
Inwestycji Infrastruktury Technicznej Deszczowej udzielenie zgody, o ktérej mowa w
zdaniu poprzednim nastgpi nieodplatnie.

8. Tryb udzielenia zgody, o ktérej mowa w ust. 7 powyzej zostanie ustalony po wykonaniu
przez Inwestora projektéw budowlanych dla tych Inwestycji i okresleniu nieruchomosci,
ktérych zgoda ta bedzie dotyczy¢.

§2 Inwestycje Drogowe

1. Inwestor, wykonujac obowigzek wynikajacy z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z p6zniejszymi zmianami),
zobowiazuje si¢ do partycypowania w kosztach realizacji Inwestycji Drogowych, tj.:

a)  dwujezdniowej drogi przy Zintegrowanym Centrum Komunikacyjnym,

b)  skrzyzowania ul. S. Matyi — Most Dworcowy — ul. Towarowa — drogi przy
Zintegrowanym Centrum Komunikacyjnym,

c¢) drogi laczacej droge dwujezdniowa przy Zintegrowanym Centrum
Komunikacyjnym z ul. Przemystowa,

d) publicznych drog dojazdowych przy Zintegrowanym Centrum Komunikacyjnym,

e) Dolnej Glogowskiej wraz ze skrzyzowaniami z ul. Hetmanska i ul. Glogowska,
wzdluz zachodniej strony terenéw kolejowych,

f)  drogi laczacej Dolng Glogowska z droga dwujezdniowq przy Zintegrowanym
Centrum Komunikacyjnym, pod torami kolejowymi, w przedtuzeniu ul. Kanalowej,

g)  przejscia podziemnego w rejonie Mostu Dworcowego i ul. F.D. Roosevelta,

przy czym partycypacja Inwestora polega na rzeczowej realizacji drog wskazanych w ust. 1

pkt a) — d) i oznaczonych na mapie stanowiacej Zalgcznik nr 4a do niniejszej Umowy.

Zakres nowobudowanego i przebudowywanego ukladu drogowego wraz z odwodnieniem i

o$wietleniem, ale bez kolektoréw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, wskazany jest na mapie

stanowiacej] Zalgcznik nr 3 do niniejszej Umowy. Szczegolowe zasady wspolpracy przy
realizacji Inwestycji Drogowych, wskazanych w ust. 1 pkt a) — d) zgodnie z Zalgcznikiem nr
4a, ich zakres rzeczowy, termin realizacji oraz sposob przekazania nakladéw rzeczowych,
zostang ustalone w umowie zawarte] przez Inwestora z Zarzadem Drég Miejskich

w Poznaniu. Przedmiotowa umowa zostanie zawarta do dnia 31.12.2011 r., jednak nie péZniej

niz do dnia zlozenia przez Inwestora wniosku o pozwolenie na budoweg jakiejkolwiek czesci

Inwestycji komercyjnej.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej stanowi¢ bedzie zalacznik do wniosku
o pozwolenie na budowe dla jakiejkolwiek czg¢sci Inwestycji komercyjne;.

3. Strony zgodnie postanawiaja, iz realizacja przez Inwestora Inwestycji Drogowych
wskazanych w ust. 1 pkt a) — d) powyzej jest wystarczajaca dla prawidlowego
funkcjonowania ukladu drogowego po zrealizowaniu Inwestycji komercyjnej, w
rozumieniu punktu 3) Preambutly.




4. Inwestor zobowiazuje si¢ do wybudowania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, po
uzyskaniu stosownych decyzji, na podstawie projektu budowlanego uzgodnionego z
Zarzadem Drég Miejskich (zgodnie z obowigzujacymi przepisami), Inwestycji
Drogowych oznaczonych kolorem czerwonym w Zalgczniku nr4 do czasu uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie Etapu II Inwestycji komercyjnej, nie pdZniej jednak niz do
31.12.2015 r. Jako zakonczenie (zrealizowanie) w/w Inwestycji Drogowych, Strony
rozumieja dopuszczenie danej drogi do uzytkowania zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa w szczego6lnosci przepisami Prawa budowlanego. Zrealizowanie przez
Inwestora Inwestycji Drogowych, o ktéorych mowa w zdaniu poprzednim w catosci
wyczerpuje roszczenia Miasta zwigzane z realizacjq Inwestycji komercyjnej w rozumieniu
punktu 3) Preambuly, a wynikajace z art. 16 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach
publicznych.

5. Inwestor zobowiazuje si¢ do wybudowania, nie poézniej niz do dnia 31.12.2017 r., we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt, po uzyskaniu stosownych decyzji, na podstawie
projektu budowlanego zatwierdzonego przez wlasciwe organy administracji publicznej
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami), kladki dla pieszych biegnacej od Inwestycji
komercyjnej wzdluz istniejacego budynku dworca kolejowego, ktérej schemat jest
zaznaczony kolorem niebieskim w Zalgczniku nr4d do Umowy. Drogi wybudowane w
ramach Inwestycji Drogowych zakreslone kolorem niebieskim w Zalgczniku nr 4 do
Umowy beda posiadaly status drog wewngtrznych, za$ Miasto nie bedzie ponosito
kosztoéw utrzymania i eksploatacji tych drog.

6. Drogi wybudowane w ramach Inwestycji Drogowych opisanych w ust. 4 powyzej
i zakreslone kolorem czerwonym w Zalgczniku nr 4 beda posiadaly status drog
publicznych.

7. Stosownie do art. 16 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych Inwestor
w terminie do 31.03.2016 r. przekaze nicodplatnie naklady inwestycyjne (rzeczowe)
zwigzane z budowg Inwestycji Drogowych opisanych w ust. 6 na rzecz Miasta (Zarzadu
Drég Miejskich) i zrzeknie si¢ wszelkich roszczen w stosunku do Miasta z tego tytulu.
Nie przekazanie nakladéw rzeczowych na rzecz Miasta, w terminie do 31.03.2016 r.,
ktérego wylaczna przyczyna bedzie brak porozumienia Miasta i Inwestora odnosnie
wartosci przekazywanych $rodkéw trwalych ujetej w dokumentach PT i OT, nie
upowaznia Miasta do skorzystania z zabezpieczen wskazanych w ust. 101 11.

8. Wraz z przeniesieniem nakladéw rzeczowych na Miasto (Zarzad Drog Miejskich),
Inwestor przeniesie na Miasto (Zarzad Drog Miejskich) takze uprawnienia z tytutu
gwarancji i rgkojmi ustalone w umowach z wykonawcami robdt. Okres gwarancji na
przedmiotowe roboty budowlane nie moze by¢ krétszy niz 3 (trzy) lata.

9. Warto$¢ szacunkowa Inwestycji Drogowych, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej wynosi
50.910.000 zt (stownie: pigédziesiat miliondw dziewigset dziesieé tysigcy zlotych)
brutto.

10. W celu zabezpieczenia realizacji $wiadczen niepieni¢znych wymienionych w ust. 6
(wybudowanie w terminie do 31.12.2015 r. Inwestycji Drogowych oznaczonych kolorem
czerwonym w Zalgczniku nr 4, ktére beda posiadaly status drég publicznych) i1 ust. 7
(nieodplatne przekazanie nakladéw inwestycyjnych (rzeczowych) zwigzanych z budowa
Inwestycji Drogowych, wskazanych w ust. 6, na rzecz Miasta w terminie do 31.03.2016
r.) Inwestor w dniu podpisania umowy przedklada oryginal warunkowego (tj. zlozonego
pod warunkiem zawarcia niniejsze) Umowy) o$wiadczenia zlozonego w formie aktu
notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w mysl art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postgpowania
cywilnego do wysokosci kwoty 25.000.000 zt (stownie: dwudziestu pigciu milionéw
zlotych). Przedlozony akt notarialny okresla, iz Miasto moze wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2018 r. Warunkiem




11.

12

13.

upowazniajacym Miasto do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci

jest spelnienie si¢ warunkéw wskazanych w punkcie (a) albo (b) ponizej:

(a) uzyskanie przez Miasto decyzji o zezwoleniu na realizacje Inwestycji Drogowych,
opisanych w § 2 ust. 6 niniejszej Umowy oraz nie wykonanie przez Inwestora do dnia
1 stycznia 2016 r. ktorejkolwiek z Inwestycji Drogowych przy jednoczesnym
zakonczeniu realizacji Inwestycji komercyjnej, rozumianym jako uzyskanie
pozwolenia na jej uzytkowanie,

albo,

(b) uzyskanie przez Miasto decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ Inwestycji Drogowych,
opisanych w § 2 ust. 6 niniejszej Umowy, nie wykonanie przez Inwestora do dnia 1
stycznia 2016 r. ktérejkolwiek z Inwestycji Drogowych przy jednoczesnym
rozpoczeciu prac budowlanych przy realizacji ktorejkolwiek z Inwestycji Drogowych i
w przypadku, gdy, w terminie do dnia 30 kwietnia 2016 r.:

- nieruchomo$¢, na ktorej bedzie realizowana rozpoczeta Inwestycja Drogowa nie

zostanie przywrdcona do stanu poprzedniego (tj. co najmniej takiego w jakim znajdowala

si¢ ona bezposrednio przed rozpoczeciem prac przez Inwestora), — jezeli stan
zaawansowania robot bedzie na to pozwalal, lub tez

- realizacja rozpoczgtej Inwestycji Drogowej nie zostanie dokonczona albo tez
odpowiednio zabezpieczona w sposdb, w ktéry nie pogorszy funkcjonowania ukiadu
komunikacyjnego istniejacego przed rozpoczgciem przez Inwestora ww. prac
budowlanych — jezeli stan zaawansowanie rob6t budowlanych nie bedzie pozwalal na
przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego, lub przywracanie nieruchomosci do
stanu poprzedniego bedzie oczywiscie bezcelowe.

W celu dodatkowego zabezpieczenia realizacji $wiadczen niepieni¢znych wymienionych

w ust. 6 1 7 Inwestor wplaci kwote 5.000.000,00 zt (stownie: pig¢ miliondw zlotych)

przelewem na rachunek powierniczy prowadzony dla Inwestora na podstawie umowy

zawarte] pomiedzy Inwestorem, Miastem a wybranym przez Inwestora bankiem, w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budowg w

catosci lub w czesci dotyczacej Etapu II Inwestycji komercyjnej przez PKP S.A. na

Inwestora, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 grudnia 2013 r. Wylaczng podstawa do

wyplaty przez bank, na rzecz Miasta, S$rodkéw zdeponowanych na rachunku

powierniczym bedzie wezwanie podpisane przez osobg upowazniong do reprezentowania

Miasta, w ktérym zostang wskazane Inwestycje drogowe, niewykonane przez Inwestora

do dnia 31 grudnia 2015 r. lub wykonane, a nieprzekazane Miastu do dnia 31 marca 2016

r. W przypadku skutecznego odstapienia przez Inwestora od niniejszej umowy Miasto

zobowigzuje si¢ na pisemne wezwanie Inwestora do wyrazenia zgody na zwrot srodkéw

znajdujacych si¢ na rachunku powierniczym, na rzecz Inwestora.

Inwestor zobowiazuje si¢, dostarczyé¢ Miastu (Wydzial Gospodarki Komunalnej

i Mieszkaniowej) oryginalny wyciag z rachunku powierniczego, stwierdzajacy, ze na

rachunku powierniczym zdeponowana zostala kwota 5.000.000,00 zt (slownie: pigé

milionow zlotych), chyba, ze zgodnie z umowa rachunku powierniczego Miasto otrzyma
taki wyciag bezposrednio od banku prowadzacego rachunek powierniczy. W przypadku

nie otrzymania przez Miasto oryginalu wyciagu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, w

terminie 10 dni o dnia uplywu terminu do wplacenia kwoty okreslonej w ust. 11 powyzej

na rachunek powierniczy, Inwestor zaplaci Miastu kar¢ umowng w wysokosci 500 zi

(pigéset zlotych) za kazdy dzien opdznienia.

Umowa rachunku powierniczego, o ktérej mowa w ustgpach poprzednich zostanie

zawarta na okres do dnia 1 stycznia 2017 r., chyba, ze Strony ustala krotszy okres

obowigzywania przedmiotowej umowy.
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§3  Inwestycje Infrastruktury Technicznej Deszczowej

1. Zgodnie z pismem Aquanet S.A. znak DW/IT/053U/6370/2011 z dnia 17.02.2011r., dla
tymczasowego i docelowego odprowadzenia wdéd deszczowych zterenu Inwestycji
komercyjnej oraz z terenu nowobudowanego ukladu drogowego konieczne Jest
wykonanie Infrastruktury Technicznej Deszczowej w  nastgpujacym  zakresie i
nastgpujacych etapach:

1.1. Etap |

a) kolektor deszczowy o $rednicy 800 mm w ul. Stanistawa Matyi na odcinku od
planowanej inwestycji do ul. Przemystowe;j,

b) kolektor deszczowy o $rednicy 1000 mm w ul. Stanistawa Matyi na odcinku od
ul. Przemystowej do ul. Wierzbigcice,

c) kolektor deszczowy o $rednicy 1200 mm w ul. Krélowej Jadwigi w rejonie
skrzyzowania z ul. Wierzbigcice,

d) rura dlawiaca na odcinku od projektowanego kolektora deszczowego o $rednicy 1200
mm do wlaczenia do istniejacego kolektora ogélnosptawnego o wymiarach 600/900
mm z rur betonowych w ul. Krélowej Jadwigi,

1.2. Etap 11

a) kolektor deszczowy o $rednicy 1200 mm w ul. Krélowej Jadwigi na odcinku od
ul. Wierzbigcice do ul. Pétwiejskiej,

1.3. Etap III

b) kolektor deszczowy o $rednicy 1400 mm w ul. Krolowej Jadwigi na odcinku od
ul. Potwiejskiej do rzeki Warty wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi.

Zakres i przebieg opisanej powyzej Infrastruktury Technicznej Deszczowej wskazany jest

na mapie stanowiacej Zalgeznik nr 5. do niniejszej Umowy.

2 Calkowity szacunkowy koszt wybudowania kolektoréw, o ktérych mowa w ust 1 wynosi

32 700 000 z1 (stownie: trzydziesci dwa miliony siedemset tysig¢cy zt) netto, w tym:
2.1. Szacunkowy koszt Etapu I wynosi 5 600 000 z1 (pigé¢ milionéw szeséset tysiecy zl).
2.2. Szacunkowy koszt Etapu II wynosi 7 900 000 zt (siedem milionow dziewigéset
tysigcy zl).

2.3. Szacunkowy koszt Etapu III wynosi 19 200 000 zt (dziewi¢tnascie milionow dwiescie

tysigcy zh)

3 Inwestor o$wiadcza, iz jest Swiadom, ze wykonanie Etapu I Infrastruktury Technicznej
Deszczowe] jest rozwigzaniem tymczasowym odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych z terenu Inwestycji komercyjne;.

4 Strony zgodnie postanawiaja, iz do czasu wybudowania Infrastruktury Technicznej
Deszczowej w czgéciach okreslonych w ust. 1.2 i 1.3 powyzej, odprowadzenie wdd
deszczowych z terenu Inwestycji komercyjnej odbywaé si¢ bedzie do kanalizacji
ogo6lnosplawnej zgodnie z zasadami ustalonymi w umowie pomig¢dzy Inwestorem, a
Aquanet S.A., zawartej przed wydaniem warunkéw technicznych podiaczenia do sieci
kanalizacji, jednak nie pézniej niz do dnia 30.06.2011 r.

5 Inwestor zobowigzuje si¢ do wykonania na wlasny koszt i1 wlasnym staraniem
dokumentacji projektowej Infrastruktury Technicznej Deszczowej w pelnym zakresie.

6 Inwestor zobowiazuje si¢ wykona¢ na wlasny koszt i wlasnym staraniem Etap I
Infrastruktury Technicznej Deszczowej okreslony w pkt 1.1 powyzej, pozostate Etapy (II i
IIT) Infrastruktury Technicznej Deszczowej zostang zrealizowane przez Aquanet S.A. na
podstawie dokumentacji projektowej, o ktorej mowa w ust. 5 powyzej, przekazanej
nieodplatnie Aquanet S.A.

7 W zamian za zmniejszenie pojemnosci zbiornikéw retencyjnych z okolo 7500 m3 do
okolo 1100 m3, planowanych dla odprowadzenia wod deszczowych z Inwestycji
komercyjnej, Inwestor zobowiazuje si¢ do partycypacji w kosztach realizacji Etapow 11 j
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III  Infrastruktury Technicznej Deszczowej, o ktéorych mowa w 1.2. i 1.3. w kwocie
7.000.000,00 zt (stownie: siedem milionéw zlotych), pomniejszonej o koszt wykonania
dokumentacji projektowej Infrastruktury Technicznej Deszczowe] w zakresie Etapow II i
I11.

8 Docelowym wlascicielem Infrastruktury Technicznej Deszczowej, opisanej w ust. 1,
bedzie AQUANET S.A., natomiast podmiotem ktéry — po wykonaniu catosci
Infrastruktury Technicznej Deszczowej — bedzie odprowadzat S$cieki deszczowe i
opadowe z terenu Inwestycji komercyjnej bedzie Zarzad Drég Miejskich w Poznaniu,
korzystajacy z Infrastruktury Technicznej Deszczowej na podstawie umowy dzierzawy
zawartej z Aquanet S.A.

9 Szczegélowe zasady realizacji Infrastruktury Technicznej Deszczowej, ich zakres
rzeczowy, zasady i formy partycypacji finansowej Inwestora w kosztach realizacji
Infrastruktury Technicznej Deszczowej, terminy realizacji oraz zasady i formy
przeniesienia wlasnosci Infrastruktury Technicznej Deszczowej (Etap I) zostang ustalone
w umowie zawartej przez Inwestora z Aquanet S.A. do dnia 30.06.2011r..

§4 Inwestycje Infrastruktury Technicznej Sanitarnej

1. Inwestor o$wiadcza, iz zdaje sobie sprawe, ze podmiotem odpowiedzialnym na terenie
miasta Poznan za odbidr $ciekéw oraz dostawe wody jest Aquanet S.A., ktéry wydaje
warunki techniczne przylaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociggowe;j.

2. Inwestor zobowiazuje si¢ do zawarcia z Aquanet S.A. umowy okreslajacej zasady
budowy urzadzen kanalizacyjnych i wodociagowych niezb¢dnych do podiaczenia
Inwestycji komercyjnej do sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej. Zawarcie umowy
nastapi przed wydaniem warunkéw podlaczenia do sieci kanalizacji, nie pdzniej jednak
niz do dnia 31.12.2011 r.

§ 5  Terminal autobusowy obslugi komunikacji krajowej i zagranicznej

1. W ramach Inwestycji komercyjnej Inwestor zapewni wykonanie terminala autobusowego
do obstugi komunikacji krajowej izagranicznej wraz z niezbednym zapleczem
technicznym (kasy, poczekalnie, nadzér ruchu itp.), z =zastrzezeniem jednakze
postanowien ust. 5 ponizej. Zakres powyzszej inwestycji zostal okreslony w
Zalgcznikach nr 6 a i 6 b do niniejszej Umowy.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze do dnia 20.04.2011 r. zostanie zawarta, w formie aktu
notarialnego, pomi¢dzy Inwestorem a Miastem Poznan lub wskazanym przez Miasto
Poznan podmiotem, warunkowa umowa dzierzawy gruntu oraz najmu powierzchni
lokalowej koniecznych dla funkcjonowania terminala autobusowego do obshugi
komunikacji krajowej i zagranicznej wraz z niezb¢dnym zapleczem technicznym (kasy,
poczekalnie, nadzér ruchu itp.). Przedmiot umowy zostanie okreslony zgodnie z
zakresem inwestycji przewidywanej do realizacji przez Inwestora, okreslonym w
Zalacznikach nr 6 a i 6 b do niniejszej Umowy. Umowa zostanie zawarta na okres 30 lat
pod warunkiem zawieszajacym, iz przedmiot umowy zostanie oddany do uzytkowania nie
p6zniej niz w terminie do dnia 30.06.2014 r. W umowie zostanie zawarte zobowiazanie
Inwestora, iz przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy bedzie zobowigzany do
zawarcia, w terminie 30 dniu od dorgczenia wezwania, z Miastem lub podmiotem
wskazanym przez Miasto umowy sprzedazy :
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- lokali bedacych przedmiotem najmu i majacych status lokali samodzielnych w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali,

- udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany
bedzie terminal autobusowy do obslugi komunikacji krajowej izagranicznej,
odpowiadajacego swa wielkoscig stosunkowi powierzchni gruntu bedacego przedmiotem
dzierzawy Miasta do powierzchni calkowitej nieruchomos$ci wraz z nakladami na tej
nieruchomosci stanowigcymi terminal autobusowy okres$lony w Zalgczniku 6a. Zawarcie
umowy sprzedazy udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérej
zlokalizowany bedzie terminal autobusowy do obslugi komunikacji krajowej
i zagranicznej nastapi wraz z zawarciem umowy o sposobie korzystania z nieruchomosci
wspolnej pomigdzy Inwestorem a Miastem lub podmiotem wskazanym przez Miasto.

3. Strony w umowie dzierzawy ustalg ceng lub sposob okreslenia ceny przedmiotu umowy
sprzedazy, o ktorym mowa w ust. 2.

4. W przypadku nie zawarcia umowy sprzedazy, o ktérej mowa w ust. 2, w terminie 30 dni
od dor¢czenia wezwania do zawarcia umowy z powodu okolicznosci, za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi Inwestor, dzierzawca zwolniony bedzie z uiszczania czynszu
dzierzawnego. Zwolnienie z czynszu nie bedzie przystugiwato dzierzawcy w przypadku,
gdy powodem niezawarcia umowy sprzedazy w terminie wymienionym w zdaniu
poprzednim, bgdzie brak uzgodnienia przez Strony zasad korzystania i zarzadzania
nieruchomoscia wspdlna, powstata w zwigzku z wyodrgbnieniem lokalu.

5. Inwestor zastrzega sobie prawo do rezygnacji z realizacji terminala autobusowego, jezeli
umowa, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, nie zostanie zawarta do dnia 20.04.2011 r.

§6  Wspélpraca

Strony niniejszej umowy zobowigzuja si¢ wykonywaé obowigzki z niej wynikajace
z najwyzszq starannoscia oraz podejmowaé wszelkie dzialania niezbedne dla osiagniecia
celow niniejszej Umowy.

§ 7 Odstgpienie od Umowy

1. Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze Inwestorowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej

Umowy w przypadku:

- nie wydania pozwolen na budowg dla Etapu I lub II Inwestycji komercyjnej w terminie
do dnia 31.12.2013 r., ktore to prawo Inwestor bedzie mogt wykonaé w terminie
Jjednego miesigca od dnia zdarzenia warunkujacego powstanie powyzszego prawa;

- braku mozliwosci realizacji Inwestycji komercyjnej z przyczyn gospodarczych badz
ekonomicznych, ktére to prawo Inwestor bedzie mogt wykona¢ w terminie do dnia
31.12.2018 roku, przy czym w przypadku rozpocze¢cia prac budowlanych dotyczacych
realizacji przez Inwestora ktorejkolwiek z Inwestycji Drogowych oznaczonych kolorem
czerwonym na Zalaczniku nr 4 (tj. ktérejkolwiek z drog, ktdéra posiada¢ ma status drogi
publicznej), prawo odstapienia od umowy bedzie przystugiwalo Inwestorowi pod
warunkiem:

a) przywrdcenia nieruchomosci, na ktérej bedzie realizowana dana Inwestycja
Drogowa do stanu poprzedniego (tj. co najmniej takiego w jakim znajdowala si¢
ona bezposrednio przed rozpoczgciem prac przez Inwestora) — jezeli stan
zaawansowania robot bedzie na to pozwalal;

b)  dokonczenia realizacji rozpoczgtej Inwestycji Drogowej albo jej odpowiedniego
zabezpieczenia w sposoéb, w ktory nie pogorszy funkcjonowania ukladu
komunikacyjnego istniejagcego przed rozpocz¢ciem przez inwestora Ww. prac




budowlanych — jezeli stan zaawansowanie rob6t budowlanych nie bedzie
pozwalal na przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego, Ilub
przywracanie nieruchomosci do stanu poprzedniego bedzie oczywiscie
bezcelowe.

§8 Oswiadczenie PKP

1.

Na potwierdzenie ziszczenia si¢ zdarzen opisanych w punkcie 5) i 6) Preambuly, do
umowy zostaje zalaczone, stanowigc Zalgcznik nr 7, oswiadczenie PKP S.A.
zapewniajace, 1Z:

a) po spelieniu si¢ warunkéw opisanych w pkt 5 Preambuly, prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje Etapu II Inwestycji
komercyjnej, zostanie wniesione do spdiki zaleznej pod firmg SPV Poznan Sp. z 0.0. z
siedziba w Warszawie, a nastgpnie wniesione jako wklad niepieni¢zny do spéiki pod
firma Poznan City Center I Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (Inwestor),

b) po spekieniu si¢ warunkéw opisanych w pkt 6 Preambuly, kazde pozwolenie na
budowg w catosci lub w czesci dotyczace Etapu II Inwestycji komercyjnej zostanie
przeniesione wylacznie na Poznan City Center I sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu
(Inwestor),

c) PKP S.A. zna tre$¢ projektu niniejszej umowy w brzmieniu zalaczonym do
o$wiadczenia.

Dokonanie cesji praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz PKP S.A.

nie wymaga zgody Miasta. O dokonaniu cesji Inwestor jest zobowigzany pisemnie

powiadomié Miasto w terminie 7 dni od daty dokonania tej czynnosci.

§9 Postanowienia koncowe

REZES zARZADY [/
[\\/\/\J (A

Tomasz Lisiecki

W sprawach nie uregulowanych Umowa bgda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.

Nieskuteczno$é lub niewazno$¢ poszczegdlnych postanowien niniejszej Umowy nie
narusza skutecznosci lub waznosci pozostalych postanowien. Strony zobowigzuja si¢ do
zastgpienia nieskutecznych lub niewaznych postanowien takimi postanowienia, ktore
najbardziej bgda odpowiada¢ zamiarowi i celowi niewaznego Iub nieskutecznego
postanowienia.

Wszelkie spory powstale w zwigzku z realizacjag Umowy Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sadu powszechnego miejscowo wlasciwego dla siedziby Miasta Poznan.
Prawem wlasciwym dla Umowy jest prawo polskie.

Umowe sporzadzono w 5 jednobrzmiacych egzemplarzach: dwa egzemplarze
dla Inwestora, trzy dla Miasta.

INWESTOR MIASTO
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Zalaczniki:

W N =

Obszar Inwestycji komercyjne;j;

Koncepcja Inwestycji komercyjnej etap I, i I1;

Koncepcja budowy, rozbudowy, przebudowy ukladu komunikacyjnego niezbedna dla
prawidlowej obstugi komunikacyjnej Inwestycji komercyjnej, oraz prawidlowego
funkcjonowania uktadu drogowego po wybudowaniu Inwestycji komercyjne;.

Podziat drog wewnetrznych i publicznych.

. Rzeczowa partycypacja Inwestora w budowie, rozbudowie, przebudowie ukladu

komunikacyjnego niezbednego dla prawidlowej obslugi komunikacyjnej Inwestycji
komercyjnej, oraz prawidlowego funkcjonowania ukladu drogowego po wybudowaniu
Inwestycji komercyjne;j;

Przebieg kolektora deszczowego do rzeki Warty;

. Zakres inwestycji zwigzanej z wykonaniem terminala autobusowego obstugi komunikacji

krajowej i zagranicznej -terminal autobusowy do obstugi komunikacji krajowej i
zagranicznej;

6b. Zakres inwestycji zwigzanej z wykonaniem terminala autobusowego obstugi komunikacji

krajowej i zagranicznej - zaplecze techniczne terminala autobusowego (kasy, poczekalnie,
nadzoér ruchu itp.).

7.0$wiadczenie 0s6b uprawionych do reprezentacji PKP S.A.
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