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1. Wstep

Niniejsza Karta zostala wykonana przez Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego
Nieruchomos$ci PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu, Al. Niepodlegtosci
8 61-875 Poznan.

Zakres opracowania jest zgodny z art. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) i zawiera informacje o:

= rodzaju, skali i usytuowaniu przedsigwziecia,

= powierzchni zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowym
sposobie ich wykorzystywania i pokryciu nieruchomosci szata roslinna,

= rodzaju technologii,

= ewentualnych wariantach przedsigwzigcia,

= przewidywanej ilo$ci wykorzystywanej wody, surowcoéw, materiatow, paliw oraz energii,

= rozwigzaniach chronigcych srodowisko,

= rodzajach i przewidywanej ilo§ci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwiazan chroniacych §rodowisko,

=  mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

= obszarach podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody, znajdujacych si¢ w zasiegu znaczacego oddzialtywania przedsiewzigcia.

Opracowanie charakteryzuje przedsiewzigcie, polegajace na budowie zespotu budynkow
o funkcjach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, biurowych oraz biurowo-ustugowych wraz
z parkingami podziemnymi, naziemnymi, infrastrukturg techniczng oraz drogowa, jak rowniez zielenia
towarzyszaca z elementami malej architektury.

Inwestycja ma stworzy¢ nowg jakoS¢ przestrzeni uwzgledniajac kontekst urbanistyczno-
architektoniczny dzielnicy wykorzystujac jednoczesnie potencjal rozwojowy terenu wynikajacy
z dogodnej lokalizacji nieruchomos$ci. Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku,(...) (Dz. U. nr 199 poz. 1227 z p6ézn. zm.), dla przedmiotowej inwestycji
koniecznie jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogqgcych znaczgco oddzialywacé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pdzn. zm.) §3 ust. 1 pkt 56
lit. b garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, tj. zabudowa mieszkaniowa czy zabudowa ustugowa,
wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
innych niz objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody; przy czym przez
powierzchnie uzytkowq rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate
kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu
budowlanego przedmiotowa inwestycja jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko.

Niniejsza karta informacyjna stanowi zalacznik do wniosku o wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach. Organem wlasciwym do wydania ww. decyzji jest, zgodnie
z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (pozostate przedsiewziecia), Prezydent Miasta
Poznania.
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2. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia
2.1.  Lokalizacja planowanego przedsiewziecia

Przedsiewziecie pod nazwa budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
mieszkalnych wielorodzinnych 2z usligami, biurowych oraz biurowo-ustugowych wraz
z parkingami podziemnymi/ naziemnymi, infrastrukturg techniczng i drogowa, terenami zieleni
oraz elementami malej architektury, przy ul. Matyi w Poznaniu bedzie realizowane na terenie

wojewodztwa wielkopolskiego, powiat M. Poznan na dziatce ewidencyjnej o nr 3/33, arkusz 1, obreb
0061 Wilda.

Nieruchomo$¢, na ktorej zaprojektowano nowg zabudowe ma powierzchni¢ 2.8347 ha.

Lokalizacje projektowanej inwestycji przedstawiono na mapie zagospodarowania terenu - zalgcznik nr 1.
Przedsiewziecie bedace przedmiotem niniejszej karty informacyjnej usytuowane zostalo:

e poza obszarami prawnie chronionymi — najblizsze obszary Natura 2000:

Tabela 1. Obszary Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony zlokalizowane poza obszarem inwestycji ze wskazaniem
odlegtosci od nieruchomosci, na ktorej planowana jest realizacja przedsigwzigcia

NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY

Nazwa [km]
Ostoja Rogalinska PLLB300017 10.44
Dolina Samicy PLB300013 11.39
Dolina Matej Wely pod Kiszkowem PLB300006 26.08
Puszcza Notecka PL.B300015 29.01

Zrédlo: http://www. geoserwis.gdos.gov.pl

Tabela 2. Obszary Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony zlokalizowane poza obszarem inwestycji ze wskazaniem
odlegtosci od nieruchomosci, na ktorej planowana jest realizacja przedsigwziecia

NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

Nazwa [km]
Fortyfikacje w Poznaniu PLLH300005 2.00
Dolina Cybiny PLH300038 8.55
Ostoja Wielkopolska PLLH300010 8.98
Uroczyska Puszczy Zielonki PLH300058 10.22
Biedrusko PLLH300001 10.23
Rogaliniska Dolina Warty PL.H300012 10.44

Zrédlo: http://www. geoserwis.gdos.gov.pl

e poza obszarami prawnie chronionymi — najblizsze rezerwaty, parki i obszary chronionego
krajobrazu:

Tabela 3. Parki Narodowe zlokalizowane poza obszarem inwestycji ze wskazaniem odlegtosci od nieruchomosci,
na ktorej planowana jest realizacja przedsigwzigcia

PARKI NARODOWE

Nazwa [km]
Wielkopolski Park Narodowy - otulina 8.45
Wielkopolski Park Narodowy 8.98

Zrédlo: http://www. geoserwis.gdos.gov.pl

4|Strona



Tabela 4. Rezerwaty zlokalizowane poza obszarem inwestycji ze wskazaniem odleglosci od nieruchomosci, na ktorej
planowana jest realizacja przedsigwzigcia

REZERWATY

Nazwa [km]
Zurawiniec 5.98
Meteoryt Morasko - otulina 8.42
Meteoryt Morasko 9.05
Gogulec 13.78
Gogulec - otulina 13.80

Zrédlo: hitp://www. geoserwis.gdos.gov.pl

Tabela 5. Parki Krajobrazowe zlokalizowane poza obszarem inwestycji ze wskazaniem odleglosci od nieruchomosci,
na ktorej planowana jest realizacja przedsigwzigcia

PARKI KRAJOBRAZOWE

Nazwa [km]
Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka 9.61
Rogalinski Park Krajobrazowy 10.98
Park Krajobrazowy Promno 20.10
Lednicki Park Krajobrazowy 29.53

Zrédlo: http://www. geoserwis.gdos.gov.pl

Tabela 6. Obszary Chronionego Krajobrazu zlokalizowane poza obszarem inwestycji ze wskazaniem odleglo$ci
od nieruchomosci, na ktérej planowana jest realizacja przedsigwzigcia

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Nazwa [km]
Dolina Cybiny w Poznaniu 6.49
Dolina rzeki Wirynki 9.76
Laki Annowskie 10.22
Biedrusko 10.23
Rolnicze Krajobrazy Kliny-Mielno 10.38

Zrédlo: http://www. geoserwis.gdos.gov.pl

poza terenami podmoklymi, ciekami i zbiornikami wodnymi — najblizszy ciek wodny znajduje
sie¢ w odlegtosci ok. 2 km,

poza obszarami, na ktorych standardy jakosci §rodowiska zostaty przekroczone,

poza obszarami lezacymi w strefie ochronnej ujg¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
srodladowych —strefy ochronne dla zbiornika wod podziemnych GZWP nr 144 zostaly
wyznaczone poza granicami miasta Poznania, najblizsze ujecie mosinskie dla Miasta Poznania
ma strefe ochronng wyznaczong w rejonie Mosina — Krajkowa; zlokalizowana na terenie miasta
Poznania strefa ochronna dla infiltracyjnego ujecia wody Debina zostata ustanowiona decyzja
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17.04.2010 r., ktdéra utracila swoja moc z uwagi na wejscie
w zycie przepisoOw ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy Prawo wodne oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159) w zwiazku z czym w chwili obecnej nie ma
umocowania prawnego,

w granicach obszaru o krajobrazie majacym znaczenie historyczno-kulturowe-tj. zespotu
urbanistyczno-architektonicznego wpisanego do rejestru zabytkow miasta Poznania pod
numerem A 239 decyzjg z dnia 6.10.1982 r. i objetego ochrong konserwatorska; w sklad tego
obszaru wchodza: kolebka miasta Ostrow Tumski, najstarsze przedmiescie Srodka, zespot
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urbanistyczno — architektoniczny Starego Miasta, a takze najstarsze dzielnice XIX-wiecznego
Poznania, jak: L.azarz, Wilda, Ostrordg, Sotacz,

poza strefami ochrony archeologicznej, strefa $cistej ochrony archeologicznej miasta i osad
podmiejskich potozona jest na poinoc oraz na zachdd od nieruchomosci na ktorej planowana jest
realizacja przedsiewzigcia,

poza obszarami gorskimi i leSnymi — najblizszy, duzy kompleks lasow komunalnych stanowi
Lasek Marcelinski znajdujacy sie¢ w odlegtosci ok 4 km,

poza obszarami wybrzezy,

poza obszarami przylegajacymi do jezior — najblizsze jezioro (Jezioro Strzeszynskie) znajduje si¢
w odlegtosci ok 13 km, najblizszy sztuczny zbiornik wodny — Jezioro Maltanskie znajduje si¢
w odlegtosci ok 2,5 — 3 km,

poza uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowej — w granicach administracyjnych miasta
Poznania nie znajdujg si¢ uzdrowiska ani obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

2.2.Opis planowanego przedsiewziecia

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych
wielorodzinnych z ustlugami, biurowych oraz biurowo-ustugowych wraz z parkingami podziemnymi/
naziemnymi, infrastruktura techniczng i drogows, terenami zieleni oraz elementami matej architektury,
przewidziana do realizacji przy ulicy Matyi w Poznaniu (Zatacznik nr 2).

Planowane przedsigwzigcie usytuowane bedzie na dziatce ewidencyjnej 0 numerze 3/33, arkusz 1
W obrebie Poznan Wilda.

Powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci wynosi: 28 347 m?.

Planowany kompleks zabudowy sklada sie z:

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
budynkow biurowych,

budynkow biurowych z ustugami,

parkingéw podziemnych i naziemnych,

infrastruktury technicznej i drogowej,

zieleni towarzyszacej i innych drobnych form zagospodarowania.

Charakterystyczne dane dotyczace planowanej inwestycji (lacznie):

powierzchnia obszaru: 28 347 m?

powierzchnia zabudowy: 8315 m’

powierzchnia biologicznie czynna: 7 000 m?

liczba kondygnacji naziemnych: od 6 do 8 (dominanta wysokosciowa — 19 kondygnacji)
liczba kondygnacji podziemnych: 1

powierzchnia catkowita podziemna: 17 000 m?
powierzchnia uzytkowa poszczegolnych funkc;ji:

o mieszkania: ok. 20 326 m*
o biura: ok. 44 545 m?
o ustugi: ok. 5202 m’
miejsca postojowe:
o w hali garazowe;j: I: 400 o tacznej pow. 0,9935 ha,
I1: 280 o tacznej pow. 0,7298 ha
o haziemnych: ok. 120 miejsc postojowych, w tym 10 dla osob

0 ograniczonej sprawnosci o tacznej pow. 0,1478 ha
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Rysunek 1. Koncepcja kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy biurowo-handlowej, przy ul. Matyi w Poznaniu

>\

Zrodlo: opracowanie wlasne

Obszar objety opracowaniem podzielono na dwie zasadnicze strefy funkcjonalne:

Sagsiaduje od potudnia z ul. Wujka, od wschodu z ul. Przemystowa, od zachodu

z¢§c z alejg krola Przemysta II. Zlokalizowano tu budynki o dominujacej funkcji mieszkaniowe;.
poludniowa . . . 1 . . . . ,
obeimuiaca Projekt przewiduje wprowadzenie 4 obicktow mieszkaniowych wielorodzinnych, ktore
é qu na zataczniku 2 oznaczono jako budynki Al, A2, A3 (funkcja mieszkaniowa) oraz A4
zabudow . . . . . . .
mieszkanio;;vo- (funkcja mieszkaniowa z uslugami handlu w parterze). Wszystkie obiekty, zamknigte w
sugowa ramach omawianej strefy, zaplanowano jako kwartatowa zabudowe sze$ciokondygnacyjna,
ustugowa —

ktéra formg i parametrami gabarytowymi ptynnie wpisuje si¢ w charakter istniejacego

budynki A1 — A4 . L .
y zagospodarowania, charakterystycznego dla strefy srddmiejskiej miasta Poznania.

Sasiaduje od potnocy z ul. Matyi, od wschodu z ul. Przemystowa, od zachodu z aleja Krola
Przemysta II. Cze$¢ ta zdominowana jest przez funkcje uslugowa (gtdéwnie biurows

Cze$¢ pot : . . . . .
Zes¢ pothoena handlows). Wzdtuz alei Krola Przemysta II zlokalizowano obiekt stanowigcy dominante

bejmujaca . . . . .

Oza?):ggjvc wysoko$ciowa projektowanego zatozenia urbanistycznego (19 kondygnacji naziemnych).
biurowo-q Pozostate 3 budynki omawianej strefy funkcjonalnej, licza po 8 kondygnacji, tworzaC $ciang
ushigowa urbanistyczng z linig zabudowy roéwnolegla do ul. Przemystowej. Nowo zaprojektowana

struktura funkcjonalna zabudowy, stanowi kontynuacj¢ istniejacego W otoczeniu
(tj. ul. Matyi) sposobu zagospodarowania przestrzeni $rodmie$cia, zdominowanego przez
obiekty o znaczeniu ustugowym.

budynki B1 — B4
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Obsluga komunikacyjna

Obsluge komunikacyjng obszaru inwestycji zapewniono dzigki potaczeniu istniejacych drog publicznych
z planowang droga wewnetrzng. Wzdluz wspomnianej drogi wewngtrznej, dzielacej teren opracowania
na dwa obszary o odmiennej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, wskazano miejsca postojowe
naziemne. Kompleks parkingdw przeznaczonych dla mieszkancow oraz pracownikow biur
zlokalizowano w poziomie podziemia oraz jako miejsca naziemne, w liczbie blisko 800 stanowisk.

Tereny o réznym sposobie zagospodarowania uzupelniono: zielenig niskg i wysoka tworzaca wraz
z placami i ciggami pieszymi przestrzenie publiczne o wysokich walorach estetycznych,
odpowiadajacych potrzebie ksztattowania kompozycji przestrzennej, przyjaznej uzytkownikom.

Dane szczegolowe poszczegélnych elementow inwestycji:

BUDYNEK: Al

Funkcja:

Powierzchnia zabudowy:

Liczba kondygnacji nadziemnych:
Liczba kondygnacji podziemnych:
Powierzchnia uzytkowa:

Liczba mieszkan:

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe:

BUDYNEK: A2

Funkcja:

Powierzchnia zabudowy:

Liczba kondygnacji nadziemnych:
Liczba kondygnacji podziemnych:
Powierzchnia uzytkowa:

Liczba mieszkan:

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe:

BUDYNEK: A3

Funkcja:

Powierzchnia zabudowy:

Liczba kondygnacji nadziemnych:
Liczba kondygnacji podziemnych:
Powierzchnia uzytkowa:

Liczba mieszkan:

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe:

BUDYNEK: A4

Funkcja:

Powierzchnia zabudowy:

Liczba kondygnacji nadziemnych:
Liczba kondygnacji podziemnych:
Powierzchnia uzytkowa:

Liczba mieszkan:

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe:

mieszkaniowa
1435 m?

6

1

7 749 m?

141

210

mieszkaniowa
550 m?

6

1

2 970 m?

54

80

mieszkaniowa
550 m?

6

1

2970 m?

54

80

mieszkaniowa, ustugowa w parterze
1475 m?

6

1

M=6637 m? H=1327 m?

121

180
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BUDYNEK: B1

Funkcja:

Powierzchnia zabudowy:

Liczba kondygnacji nadziemnych:
Liczba kondygnacji podziemnych:
Powierzchnia uzytkowa:

BUDYNEK: B2

Funkcja:

Powierzchnia zabudowy:

Liczba kondygnacji nadziemnych:
Liczba kondygnacji podziemnych:
Powierzchnia uzytkowa:

BUDYNEK: B3

Funkcja:

Powierzchnia zabudowy:

Liczba kondygnacji nadziemnych:
Liczba kondygnacji podziemnych:
Powierzchnia uzytkowa:

BUDYNEK: B4

Funkcja:

Powierzchnia zabudowy:

Liczba kondygnacji nadziemnych:
Liczba kondygnacji podziemnych:
Powierzchnia uzytkowa:

BILANS TERENU:
Powierzchnia dziatki:
Ciagi piesze:
Tereny komunikacji (drogi):
Zielen urzadzona:
Zabudowa:

= funkcje mieszkaniows:

= funkcje biurowo-handlowa:

biurowo-ustugowa
1760 m?

19

1

30 096 m?

biurowo-handlowa ustugowa
925 m?

8

1

6 660 m°

biurowo-handlowa ustugowa
750 m?

8

1

5 400 m?

biurowo-handlowa ustugowa

870 m?
8
1
6 264 m?
28 347 m?
10 000 m? 35%
3032 m? 11%
7 000 m? 25%
8 315 m? 29%, w tym na:

4 010 m® (liczba mieszkan: 402)
4305 m?
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2.3.Powiazanie z otoczeniem
Przeznaczenie terenu w dokumentach planistycznych

Obszar lokalizacji planowanego przedsiewzigcia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania, przyjete uchwata nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008r.,
wskazuje teren Wolnych Torow (dz. ewid. 3/33, arkusz 1, obrgb Wilda, Poznan) jako czgs¢ podstrefy E1
Srédmiescie, stanowiacej fragment obszaru funkcjonalnego $rédmiescia.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Poznania
przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi tereny zabudowy $rodmiejskiej, zwartej, sredniowysokiej o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej ogolnomiejskiej, 0znaczone na rysunku symbolem MUsw. Ponadto, obszar ten
znajduje si¢ w granicach terenow zamknigtych, jak rowniez w granicach obszaru wskazanego do
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.

W SUIKZP zawarto szeroki zestaw ustalen, odnoszacych si¢ do obszaru stanowigcego przedmiot
niniejszego dokumentu. Z punktu widzenia istoty opracowania na przywotanie zastuguja najwazniejsze
informacje, stanowigce wyselekcjonowany zestaw wytycznych planistycznych, ktorych trafnosé, juz
na etapie konstruowania studium, poparta zostala analizami ekonomicznymi, spotecznymi,
demograficznymi, oraz przestrzennymi.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
Ksztaltowanie tadu przestrzennego

*  Nowe obiekty architektoniczne muszq uwzgledniacé kontekst urbanistyczno - architektoniczny
dzielnic wielkomiejskich i do nich nawigzywaé. Nowa zabudowa wprowadza lub kontynuuje
zasade zabudowy kwartatowo — pierzejowej 0 wysokich walorach estetycznych
i kompozycyjnych.

*  Nalezy dqzy¢ do zachowania cigglosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
podstrefami.

*  Przeobrazenia w obrebie tych obszarow muszq respektowac kulturowe i historyczne wartosci
miejsca. Forme rozwigzania urbanistyczno - architektonicznego nalezy sporzqdzi¢ w oparciu
o0 szczegotowe studia sylwety miasta.

Dominanty przestrzenne

Ustala sie zakaz sytuowania budynkow wysokich i wysokoSciowych, z wyjgtkiem obszaru tzw. Wolnych
Toréw oraz rejonu ul. Roboczej, na ktorych istnieje mozliwos¢ lokalizacji grup budynkow wysokich, pod
warunkami wynikajgcymi z obowiqgzku sporzgdzenia analiz obstugi komunikacyjnej calego terenu.
Mozliwos¢ powstania budynkow wysokich nalezy uzaleznié od stopnia ich ingerencji w krajobraz miasta,
tak aby nie okaleczat sylwety miasta.

Zasady ksztattowania zabudowy

* charakter i parametry zabudowy nalezy zharmonizowaé pod wzgledem: zasad podziatow
ptaszczyzn i bryl, proporcji wymiarow, pochylenia dachow, rozwigzan detali, kolorystyki,
zastosowania materialow itp. z formami wartosciowych obiektow istniejgcych W strefie,
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zabudowe podstrefy nalezy ksztattowaé w  formie UzUpelnien w pierzejach wzdluz ulic
i w zabudowie kwartatowej, nawiqzujgc do charakteru kamienic Srodmiejskich,
z uwzglednieniem specyfiki poszczegolnych dzielnic wielkomiejskich,

preferowana wysokosé¢ zabudowy wynosi 5 kondygnacji od poziomu terenu do gzymsu
dachowego, z dodatkowg kondygnacjg w dachu stromym lub wycofanqg poza linie gzymsu.

Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym:

Nalezy dgzy¢ do promowania nowych potencjalnych miejsc lokalizacji funkcji centrotworczych,
wykorzystujgcych walory projektowanego ukiadu komunikacyjnego miasta. Potencjalny teren
pod poszerzenie centrum na obszarze tzw. Wolnych Toréw - kreowanie nowoczesnego centrum,
poprzez czytelne wkomponowanie w przestrzen miasta i powigzanie z centrum historycznym.

Zwigkszenie atrakcyjnosci ustug:

utrzymanie i koncentracja atrakcyjnych ustug centrotworczych i ogolnomiejskich,
w szczegolnosci wzdiuz waznych przestrzeni publicznych,

w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wokot przestrzeni publicznych i osrodkotworczych
dgzenie do przeznaczenia parterow budynkow na funkcje ogolnomiejskie,

wprowadzenie roznorodnosci funkcjonalnej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* (w formie doméw towarowych, galerii), kierowanych gléwnie

do mieszkancow korzystajgcych ze srodkow transportu zbiorowego,

poszerzanie stref dla ruchu pieszego, m.in. wskazanie ulic o dominacji handlu, jako ulic
o0 priorytecie dla ruchu pieszego,

poprawa dostepnosci komunikacyjnej,

budowa garazy podziemnych i kubaturowych.

Tereny zamkniete:

W podstrefie wystepujg tereny zamkniete. W przypadku wylqczenia tych obszarow z terenow zamknietych

ich zagospodarowanie powinno zapewniaé cigglosé powigzan funkcjonalno — przestrzennych',

| ! Przedmiotowa nieruchomosé zostata wylaczona z Terenéw zamknictych Decyzja Nr 21 Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 31.07.2012r.
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3. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy
sposob ich wykorzystywania i pokrycie szata ro$linna

Obszar przeznaczony pod przedmiotowa inwestycj¢ sStanowi teren niezabudowany. Na terenie
przeznaczonym pod realizacje przedsigwzigcia znajdujg si¢ nastgpujace budowle oraz infrastruktura
techniczna:

Budowle na terenie inwestycyjnym:
— fragmenty kostki brukowej — , kocie tby”,

Istniejace uzbrojenie terenu:
— Sie¢ wodociagowa - W32;
— Siec energetyczna;
— Sie¢ telekomunikacyjna;
— Kanalizacja deszczowa — kd-200;
— Kanalizacja ogdlnosptawna — ko100-200;

W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie:

od strony potnocnej — ul. Matyi,

od strony wschodniej — ul. Przemystowa, byly dworzec PKS i zabudowa mieszkaniowa
(dzielnica Wilda)

0d strony potudniowej — obszar wolnych torow

od strony zachodniej — aleja Krola Przemysta II, dworzec PKP, dworzec PKS, Galeria Handlowa
Poznan City Center,

Zjazd z drogi prowadzacy do terenu planowanej inwestycji — z ul. Péinocnej oraz alei Krola
Przemysta II.

Lokalizacja:

od zachodu: tereny galerii handlowej Poznan City Center, dworzec autobusowy i kolejowy
Poznan Glowny, tereny kolejowe z uktadem torowym,;

od potudnia: droga publiczna - ul. Wujka, dalej niezagospodarowane tereny pokolejowe z
1-kondygnacyjnymi obiektami poprzemystowymi, nastepnie nieczynny uktad torowy;

od wschodu: droga publiczna - ul. Przemystowa, nast¢pnie przewazaja tereny zabudowy
ustugowej (tj. teren po PKS z ustugami towarzyszacymi), dominuje zabudowa 2-kondygnacyjna,
cho¢ wystepuja roéwniez budynki o wysokosci 1 1 3 kondygnacji;

od poinocy: droga publiczna — ul. Matyi, nast¢pnie tereny zielone (Park Marcinkowskiego), dalej
5-12-kondygnacyjna zabudowa biurowa.

Uklad komunikacyjny w sasiedztwie inwestycji:

Obstuge komunikacyjng inwestycji zapewniono od ul. Przemystowej, ul. Wujka i alei Krola

Przemysta II. Szybki transport do centrum miasta umozliwia potaczenie z ul. Matyi. Waznym elementem

uktadu drogowego jest rowniez przebiegajaca wzdtuz ul. Matyi linia tramwajowa, stanowiaca wazny

wezet komunikacyjny, obstugujacy transport zbiorowy we wszystkich najwazniejszych kierunkach

miasta.

Po zachodniej stronie inwestycji zlokalizowany jest natomiast dworzec kolejowy Poznan Gloéwny, ktory
zapewnia przeptyw ruchu podmiejskiego i dalekobieznego, oraz dworzec autobusowy Poznan Gtéwny,

obstugujacy ruch pasazerski w skali migdzyregionalnej. Przy dworcu kolejowym Poznan Gloéwny
znajduje si¢ takze petla autobusowa, ktdra zapewnia plynny przeptyw ruchu osobowego w obrebie
miasta Poznania.
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Zabudowa mieszkaniowa w sasiedztwie inwestycji:

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w kwartale ulic Przemystowej, Wujka,
Wierzbiecice, Swietego Czestawa. Dominuje tam zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.
Gltowne zatozenie kontynuacji funkcji istniejacej zabudowy w ramach realizacji inwestycji, jak rowniez
bariera uktadu komunikacyjnego (skrzyzowanie ul. Przemystowej i ul. Wujka), zneutralizuja
potencjalnie negatywny wplyw planowanej rozbudowy tej czgsci miasta na w/w kwartat zabudowy.
Obecnie, na terenie dawnego dworca PKS, planowane jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalami ustugowymi w linii parteru, oraz zabudowa handlowo - biurowa. Przewiduje
si¢, iz planowana inwestycja rowniez na t¢ zabudowe bedzie miata neutralny wptyw.

Opis otoczenia obszaru inwestycji (Zatacznik 3):
1. Centrum handlowe Poznan City Center wraz z dworcem kolejowym i autobusowym
Teren tzw. Wolnych Torow
Budynek biurowy przy ul. Towarowej (Delta)
Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Przemystowej
Teren po bylym dworcu PKS
Wijazd na ul. Przemystowa z ul. Matyi
Park Marcinkowskiego po poinocne;j stronie ul. Matyi
Wijazd na aleje Kréla Przemysta II z ul. Matyi
Wyjazd z ul. Wujka w kierunku ul Przemystowe;j

© oo N gk D

Calkowita powierzchnia dziatki ewidencyjnej o nr 3/33 wynosi 2,8347 ha. Procentowy udziat
planowanej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 29%. Teren przeznaczony pod
planowang inwestycj¢ nalezy do PKP S.A. (uzytkowanie wieczyste).

Pod nowoprojektowang zabudowe planuje si¢ wykorzystanie terenu o powierzchni blisko 0,8315 ha,
ktory w chwili obecnej przygotowywany jest do tymczasowego zagospodarowania pod parking
naziemny.

Zgodnie z mapa ewidencji gruntow, teren przeznaczony pod planowang inwestycje sklasyfikowany jest
jako Bp (tereny przeznaczone pod zabudowg (niezabudowane) i dr (drogi).

Zakres planowanej inwestycji bedzie wymagac ingerencji w powierzchni¢ gruntu. Konieczne bedzie
przygotowanie placu pod budowe poprzez zebranie mechaniczne humusu i wykonanie wykopu pod
fundamenty i parking podziemny. Czgéciowo pod obiektami naziemnymi zaprojektowane zostaty
podziemne hale parkingowe, co wigza¢ si¢ bedzie ze znaczng ingerencja w grunt.

Na etapie prac budowlanych czg¢$¢ terenu wykorzystana zostanie pod gromadzenie niezbednych
materialéw i elementéw wyposazenia. Wskazane jest wykorzystanie w tym celu fragmentéw terenu
0 nawierzchni utwardzonej — po zakonczeniu realizacji prac teren ten nalezy uporzadkowaé. Zaplecza
budowy oraz bazy materiatowo-sprz¢towe planuje si¢ zlokalizowaé na terenie planowanej inwestycji.

Plany sytuacyjne obejmujace aktualne i planowane zagospodarowanie terenu pod inwestycje przedstawia
zalacznik nr 2 do niniejszej karty.

Pokrycie nieruchomosci szata roslinng — na podstawie wykonanej inwentaryzacji

Przedmiotem inwentaryzacji byly drzewa i krzewy powyzej 10 lat. Jezeli drzewa byly zros$nicte
i rozwidlaty si¢ na wysokosci ponizej 130 cm, kazdy pien traktowano jako odrgbne drzewo — zgodnie
z art. 85 ust 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Doktadng lokalizacje istniejacego
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zadrzewienia 1 zakrzewienia przedstawia mapa, ktora wraz z tabela stanowi zalgcznik nr 4 i 5 do
niniejszej karty.
4. Rodzaj technologii

4.1.Realizacja inwestycji

Prace zwigzane z realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia powinny by¢ wykonywane zgodnie
z aktualng dokumentacjg budowlang zawierajaca komplet wymaganych uzgodnien wraz z odpisem
pozwolenia na budowe.

Przedsiewziecie zostato zaprojektowane tak, aby nie narusza¢ zasobow przyrodniczych oraz
ograniczy¢ do minimum ewentualne szkody na terenach przyleglych. Budowa zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, biurowych oraz biurowo-
ustugowych wraz z parkingami podziemnymi/naziemnymi, infrastrukturg techniczna i drogowa, terenami
zieleni oraz elementami matej architektury nie wptynie negatywnie na walory krajobrazowe.

Wszystkie roboty beda wykonywane na ogrodzonym terenie, bedacym wiasnoscig inwestora.
Ograniczenia w sposobie wykorzystania terenu beda zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Budowe przedmiotowego zespotu zaprojektowano zgodnie z wymogami, jakie zawiera ustawa z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz. 94 z pdzn. zmianami),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008, Warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - tekst ujednolicony - (Dz. U. poz. 926 z 2013r.), Ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - (Dz. U. Nr 110, poz. 647 z 2012r.), Prawo
budowlane - tekst jednolity - (Dz. U. poz. 1409 z 2013 r.)

Obiekty zostang wyposazone w nastepujace instalacje:

e clektryczna, w tym m.in.: elektroenergetyczna, telekomunikacyjng, domofonowa i alarmowa,
antenowa, odgromowa,

e wodno-kanalizacyjna,

e cieplna.

4.1.2. Realizacja niezbednych wykopow

Wykopy realizowane bgda z zastosowaniem urzadzen mechanicznych oraz rgcznie w rejonach
kolizji z istniejacg infrastruktura. Z powierzchni wykopoéw zostanie zdjety humus i bedzie sktadowany
oddzielnie od pozostatej ziemi z wykopdéw. Gleboko$¢ wykopu bedzie uzalezniona od przyjetej
technologii oraz wystgpowania podziemnej hali garazowej. Ingerencja w grunt bedzie w duzej mierze
zalezna od materialdow wykorzystanych do budowy, jak rowniez wysokosci budynkéw i sposobu ich
posadowienia.

Jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych przy prawidtowym prowadzeniu prac ziemnych
1 budowlanych, nalezytym zabezpieczeniu placu budowy oraz podczas odwodnienia wykopow i zrzutu
wody z proby hydrologicznej — nie powinna ulec zmianie.

4.1.3. Skrzyzowanie z uzbrojeniem podziemnym

Skrzyzowania z istniejagcymi uzbrojeniami zostang uzgodnione z ich wtascicielami
i uzytkownikami, a wszelkie prace zwigzane z wykonywaniem skrzyzowan prowadzone beda pod
nadzorem ich przedstawicielami.
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Prawo budowlane stanowi, ze po zakonczeniu budowy budynku inwestor powinien, zaleznie
od nalozonych w pozwoleniu na budowe¢ obowiazkéw, zglosi¢ obiekt do uzytkowania albo uzyskac
pozwolenie na uzytkowanie.

Wykonawca, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje inwestorowi dokumentacje
budowy i dokumentacje powykonawcza oraz niezb¢dne instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu,
instalacji i urzadzen z tym obiektem zwigzanych. Dokumenty te wraz z opracowaniami projektowymi
wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywac przez caly okres istnienia
obiektu.

4.2. Eksploatacja budynkéw

Zgodnie z wymogami art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wszystkie
budynki bedg poddawane :

1. Okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementoéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
¢) przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2. Okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
1 przydatno$ci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia;
kontrolg tg powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnos$ci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i §rodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

Osoba dokonujaca kontroli tych obiektéw ma obowiazek bezzwlocznie, pisemnie zawiadomié
organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli (art. 62 ust. 1 pkt 3 Prawa budowlanego).
Czynnosci kontrolne powinny wykonywaé osoby majace stosowne uprawnienia budowlane.

Przeglady budowlane sa wykonywane przede wszystkim, by zapewni¢ bezpieczenstwo
lokatorom osiedli mieszkaniowych. Dbanie o bezpieczenstwo nalezy przede wszystkim do zarzadcy lub
wlasciciela budynku, ale takze do kazdego lokatora. Zglaszanie zauwazonych usterek oraz
egzekwowanie przez mieszkancéw terminowego dokonywania przegladow budynkéw wymaganych
prawem budowlanym wptynie na popraw stanu obiektow i zapewni bezpieczne Zycie na osiedlu.

5. Ewentualne warianty przedsiewziecia

5.1 Wariant zerowy — niepodejmowanie przedsiewziecia

Wariant zerowy czyli zaniechanie realizacji przedmiotowej inwestycji. W takim przypadku
podstawowe elementy Srodowiska przyrodniczego (klimat, roslinnos¢, $rodowisko gruntowo-wodne,
uksztattowanie powierzchni terenu) pozostang bez wigkszych zmian w stosunku do stanu istniejgcego.
Obecny stan terenu nie ulegnie przeksztatceniu i w dalszym ciagu pozostanie zurbanizowanym terenem
niezabudowanym. Podstawowym celem nowej inwestycji jest stworzenie nowej jako$ci przestrzeni
uwzgledniajacej kontekst urbanistyczno-architektoniczny dzielnicy i sasiedztwa, wykorzystujacej
potencjat rozwojowy terenu, wynikajacy ze specyfiki potozenia.

Co prawda niepodjecie sie realizacji inwestycji pozwoli na zachowanie otwartego charakteru
przedmiotowego terenu w dotychczasowym przyrodniczym zagospodarowaniu — teren niezabudowany
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oraz tymczasowym uzytkowaniu — parking samochodowy. Warto jednak zwrdci¢ uwage na fakt,
iz $rodowisko na tym terenie nie przedstawia wartoSciowych - cennych biologicznie elementow.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza, stanowigca zatacznik nr 4 i 5 do niniejszego opracowania
nie wykazala wystepowania wsrdd roslinnosci wysokiej gatunkéw cennych przyrodniczo wymagajacych
bezwzglednego zachowania.

W zwiazku z powyzszym, co warte podkreslenia, planowana zabudowa nie wiaze si¢ ze znaczacym
negatywnym oddziatywaniem na S$rodowisko, nie jest takze konfliktogenna, ani pod wzgledem
spotecznym, ani przyrodniczym.

5.2 Wariant najbardziej korzystny dla Srodowiska to wariant inwestycyjny

Wariant polegajacy na realizacji inwestycji, tj. kompleksu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, biurowych, biurowo-ustugowych wraz z
parkingami podziemnymi/naziemnymi, infrastrukturg techniczna i drogows, terenami zieleni oraz
elementami matej architektury z jednej strony spowoduje ingerencj¢ w strukturg funkcjonalno-
przestrzenng przedmiotowego terenu, z drugiej nalezy ja traktowal jako pozytywna zmiane dla
wiekszego obszaru i otoczenia, ktore zgodnie z ustaleniami Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania® predestynowane jest do przeksztalcen
funkcjonalno-przestrzennych.

Z uwagi na sposob zagospodarowania obszaru inwestycji, oraz planowang do realizacji
zabudowe, jak rowniez mozliwo$¢ ograniczenia negatywnego oddzialywania na Srodowisko
naturalne, planowany i jednoczesnie opisany w niniejszej Karcie wariant lokalizacyjny
przedsiewziecia jest wariantem najbardziej korzystnym pod wzgledem spolecznym, ekonomicznym
i Srodowiskowym. Nie powoduje kolizji z obszarami objetymi ochrona prawna, w tym obszarami
Natura 2000. Ponadto, umiejscowienie realizacji przedmiotowej inwestycji w Scistym centrum
miasta — a wigc obszarze juz silnie zurbanizowanym nie powoduje wickszych negatywnych zmian
w srodowisku, tym niemniej z pewnoscia bedzie si¢ wigzato ze zmiang sposobu uzytkowania terenu.
Jednoczesénie rozwdj zabudowy w centrum miasta przyczynia si¢ do ograniczenia negatywnego zjawiska,
jakim jest suburbanizacja.

5.3 Inne rozpatrywane warianty

Na etapie projektowania rozpatrywano wariant z zabudowa biurowo-ustugowa z niewielkim
udziatem funkcji mieszkaniowej o wysokosci od 5 do 35 kondygnacji (zatacznik nr 6). Uznano jednak,
ze taki wariant realizacyjny bedzie stanowil znaczng ingerencje zard6wno w srodowisko przyrodnicze, jak
1 krajobraz. Ponadto, tereny z dominujaca funkcja biurowo-ustugowa maja tendencje do ,,zamierania”
a wigc zamierzony efekt ,,ozywienia przedmiotowego obszaru” bylby mozliwy do osiggniecia tylko
w niewielkim stopniu.

2 Uchwala Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.
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6. Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody i innych wykorzystywanych surowcow, materialow
i energii

6.1. Etap realizacji

Zapotrzebowanie budowy w wode dzieli si¢ na zapotrzebowanie wody na cele :
— produkcyjne - q;
— gospodarczo-bytowe - qg;
—  przeciwpozarowe - Qpp

llos$¢ wykorzystywanej wody, innych surowcow oraz materiatow, paliw i energii zwigzane z etapem
realizacji inwestycji zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela 7. llo§¢ wykorzystywanej wody, innych surowcow oraz materialdw, paliw i energii podczas etapu realizacji inwestycji

Surowce, materialy, paliwa, energia Opis procesu/etapu Przewidziane zuzycie
Na potrzeby placu budowy 3,32 dm¥/s
Op
Zaspokojenie potrzeb 2,523 dm?¥s (przyjeto ze liczba
Woda pracownikow pracujacych pracownikéw na budowie
przy budowie qq wynosi¢ bedzie 100)
_ Do celow 10 dm®/s
przeciwpozarowych qp,
Na potrzeby o$wietlenia
: terenu, oraz zasilanie
Energia elektryczna urzadzen niezbednych do ok. 235 kVA
budowy

Zrédlo: opracowanie wlasne
Ogolne zuzycie wody na terenie budowy przyjmuje si¢ w ilosci 10 dm3/s.

W czasie realizacji inwestycji okresowo zwieckszone zostanie zapotrzebowanie na paliwa plynne,
spowodowane dziataniem maszyn i urzadzen budowlanych, wzro$nie takze zuzycie wody i energii
elektrycznej.

6.2. Etap Eksploataciji

Mozliwo$¢ dostaw mediow uzgodniona zostata z gestorami odpowiednich sieci. Szacunkowe
zapotrzebowanie na media dla zespotu zabudowy wynosi:

e woda — zapotrzebowanie srednie dobowe:

- bytowo-gospodarcze: 279 m*/dobe;

- technologiczne: 90 m*/ dobe;
e energia cieplna z sieci miejskiej — Qco = 8600,0 kW; Qcwusr = 17,0 kW (Qcwumax = 30,0 kW)
e energia elektryczna z sieci PKP Energetyka sp. z 0.0. - Pi = 400 kW na budynek
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7. Rozwiazania chroniace $rodowisko

Realizacja omawianej inwestycji przewiduje i uwzglednia wszelkie wymagane prawem
zabezpieczenia pod wzgledem ochrony $rodowiska, dzigki czemu nie wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych norm.

Do przewidywanych rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych
minimalizujacych oddzialywanie planowanego przedsigwzigeia na $rodowisko 1 ludzi, w tym
minimalizujacych skutki ewentualnych awarii na etapie projektowania i budowy naleza:

e W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
= prowadzenie prac budowlanych wytacznie w ciagu dnia;

= wlasciwa organizacja robot i zaplecza budowy — przemieszczanie si¢ maszyn
budowlanych i srodkow transportu odbywac¢ si¢ bedzie po $cisle wyznaczonych drogach
dojazdowych,

= dostosowanie konstrukcji budynkéw i zastosowanych materialdw do poziomu hatasu
dopuszczalnego dla funkcji mieszkaniowej;

e W zakresie ochrony powietrza:
= zastosowanie technologii powodujacej minimalizacje rozprzestrzeniania si¢ pytow
emitowanych;
= zraszanie placu budowy;

e W zakresie ochrony gleby:

= wlasciwa organizacja roboét 1 zaplecza budowy — sktadowanie materiatow budowlanych,
farb i innych materiatow w zabezpieczonych i wyznaczonych do tego miejscach,

= w celu minimalizacji ewentualnych awarii zabezpieczenie przed wyciekiem paliw
ptynnych z maszyn budowlanych i samochodow;

= wlasciwa organizacja zaplecza higieniczno-sanitarnego dla pracownikéw budowy,

= wilasciwe skladowanie i segregowanie odpadow powstajacych podczas realizacji
inwestycji

= woda z odwadnianych wykopow bedzie odprowadzana do sieci kanalizacji deszczowej
lub zbiornikéw z osadnikiem;

e W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
= stosowanie systemOw odwodnieniowych wykopow w postaci iglofiltrow;
= w celu minimalizacji powstania leja depresyjnego zaktada si¢, ze prace przy wykopach
i fundamentach prowadzone beda w porze suchej, gdzie poziom zalegania wod
gruntowych bedzie najnizszy — nalezy si¢ wowczas spodziewacd, ze lej depresyjny nie
przekroczy kilkunastu metrow;
= zabezpieczenie przed wyciekiem paliw ptynnych z maszyn budowlanych i samochodow;

e W zakresie ochrony szaty ro$linnej
= zaprojektowanie nowej zabudowy w sposob minimalizujacy niezbedng wycinke drzew,
zwlaszcza tych wystepujacych w formie duzych skupisk,
= usuniecie wylagcznie tych drzew, ktore beda kolidowaty z projektowana zabudowa, lub
charakteryzujacych si¢ brakiem warto$ci przyrodniczej;
= zabezpieczenie przed urazami mechanicznymi drzew i krzewow, ktore nie koliduja
z projektowang inwestycja;

o W zakresie ochrony zwierzat
= zastosowanie ogrodzen bez podmurowki, umozliwiajacych migracje drobnych ssakow;

e W zakresie gospodarki odpadami
= skltadowanie odpadoéw budowlanych w specjalnie wyznaczonych do tego miejscach
na terenie placu budowy do momentu ich powtdérnego wykorzystania, lub przekazania
czy utylizacji poza terenem inwestycji;
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= selektywna zbiorka odpadéw w gtownej mierze stanowigcych opakowania po zuzytych
materiatach przy zastosowaniu pojemnikéw  minimalizujacych ich  wplyw
na $rodowisko;

= odbieranie odpadoéw przez uprawnione podmioty, posiadajace aktualne decyzje
na prowadzenie takiej dziatalnosci; zbieranie odpadow w sposob selektywny, poprzez
segregacje kontenerowa;

= transportowanie i unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych przez podmioty majace
stosowne zezwolenia na prowadzenie tego typu dziatalnosci;

= wykorzystanie mas ziemi powstajagcych podczas wykopéw do uksztaltowania
1 zagospodarowania terenu inwestycji, m.in. urzadzenia terendw zielonych (odebranie
czesci niewykorzystanej, przez jednostki uprawnione do tego typu dziatalnosci);

= selektywna zbidrka odpadow komunalnych produkowanych przez pracownikéw budowy
z podziatem na surowce wtorne: papier, plastik, szklo oraz odpady zmieszane.

Do przewidywanych rozwigzan organizacyjnych, technicznych 1 technologicznych
minimalizujacych oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko i1 ludzi, w tym
minimalizujacych skutki ewentualnych awarii na etapie eksploatacji naleza:

o W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

= zaprojektowanie zabudowy w podziale na dwie strefy: mieszkalng i ustugowo-biurowa
oddzielonych nowoprojektowanym uktadem komunikacyjnym oraz parkingiem
naziemnym;

= wprowadzenie wzdluz ulic 1 ciggéw pieszych, pasow zieleni tlumigcych hatas
samochodowy;

= dostosowanie konstrukcji budynkow i zastosowanych materiatdw do poziomu hatasu
dopuszczalnego dla funkcji mieszkaniowej;

= wprowadzenie stref ruchu uspokojonego na drogach wewngtrznych.

e W zakresie ochrony powietrza:
= wprowadzenie pasow zieleni w granicach ciggow komunikacyjnych;
= wprowadzenie stref ruchu uspokojonego;
= korzystanie z miejskiej sieci cieplnej (brak indywidualnych zrédet ciepta).

e W zakresie ochrony gleby:

= odprowadzanie Sciekow socjalno — bytowych do sieci miejskiej;

= odprowadzanie podczyszczonych wod opadowych do miejskiej kanalizacji;

= wykonanie nawierzchni utwardzonych (miejsca parkingowe, nawierzchnie drog)
z materialdow odpornych na przesigkanie i uksztaltowanie nawierzchni w sposob
umozliwiajgcy swobodny sptyw podczyszczonych wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

= podczyszczanie $ciekOw z powierzchni utwardzonych w separatorach substancji
ropopochodnych i odprowadzanie do kanalizacji miejskiej;

= prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow i stosowanie nieprzepuszczalnych podtozy
w miejscach lokalizacji zbiorczych pojemnikow na odpady.

e W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
= stosowanie nieprzepuszczalnych podtozy w miejscach lokalizacji punktéw selektywnej
zbiorki odpadow;
= zastosowanie separatorow substancji ropopochodnych w naziemnych strefach
parkowania, podziemnych parkingach, utwardzonych powierzchni drog;
= odprowadzanie $ciekow socjalno — bytowych do sieci kanalizacji miejskiej;
= odprowadzanie podczyszczonych wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

e W zakresie ochrony szaty roslinnej
= zabezpieczenie przed urazami mechanicznymi drzew i krzewow, ktore nie koliduja
z projektowang inwestycja;
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= odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacji po uprzednim podczyszczeniu;

= wprowadzenie zieleni wysokiej, sredniej i niskiej na teren inwestycji;

= po zakonczeniu prac, przekopanie ziemi wokot drzew celem lepszego napowietrzenia
systemu korzeniowego oraz szybszej regeneracji uszkodzonego systemu korzeniowego.

e W zakresie gospodarki odpadami

= selektywna zbiorka odpaddéw wytwarzanych przez mieszkancoOw oraz pracownikow biur
czy punktow ustugowych poprzez system pojemnikéw  przeznaczonych
do magazynowania szkta, plastiku, papieru oraz odpadéw zmieszanych;

= odbidr odpadow przez firmy posiadajacym stosowne pozwolenia na odbior odpadow
Z czestotliwos$cia pozwalajaca na zapewnienie higienicznych warunkéw miejsc ich
gromadzenia,

= zbiorka odpaddéw z miejsc uzytecznosci publicznej tj. skwerow i chodnikdéw poprzez
system koszy na odpady zmieszane oproznianych codziennie stanowigcych w gtéwne;j
mierze stanowigcych opakowania po zuzytych materiatach przy zastosowaniu
pojemnikéw minimalizujacych ich wpltyw na srodowisko,

= odpady pochodzace z pielegnacji zieleni beda odbierane przez wyspecjalizowane firmy
bezposrednio po wykonaniu pielegnacji,

= odpady z utrzymania czysto$ci powierzchni utwardzonych bedg usuwane przez
wyspecjalizowane firmy po wykonaniu ustugi sprzatania;

Obszar oddzialywania inwestycji

Inwestycja realizowana bedzie zgodnie z obecnie obowigzujacymi normami zapewniajgcymi
ochrong $rodowiska.

W fazie realizacji mozliwa bedzie zwigkszona emisja czynnikow takich jak np.: hatasu, wibracji,
wynikajaca z technologii prowadzonych prac. Wzmozony hatas w trakcie robot wynika¢ bedzie z pracy
maszyn, urzadzen i samochodow. Powodowany przez nie halas bedzie ograniczany poprzez
zastosowanie sprawdzonych, dobrze konserwowanych, sprawnych technicznie i posiadajacych
odpowiednie atesty maszyn i urzadzen. W/w oddziatywania bedg miaty charakter chwilowy a wzmozony
hatas wystepowat bedzie tylko w porze dziennej, bedzie catkowicie odwracalny i nie spowoduje trwatych
ujemnych skutkow w srodowisku. Po zakonczeniu prac budowlanych zakonczy si¢ okres jego
oddzialywania i ewentualne ucigzliwosci spowodowane ruchem pojazddéw i maszyn wykorzystywanych
do prowadzenia prac.

Faza realizacji wiaze si¢ tez z emisjg pewnych ilosci spalin z silnikow pojazdow i maszyn
roboczych oraz z pyleniem z drdég i powierzchni terenu objetych robotami ziemnymi. W trakcie realizacji
w/w emisja zanieczyszczen bedzie posiadata charakter przejsciowy i lokalny i bedzie zmieniala si¢
w zaleznosci od miejsca i fazy realizacji robot.

Po zakonczeniu inwestycji nie bedg wystepowaly oddzialywania przekraczajace
normy emisji okre$lone przepisami szczegélowymi, a oddzialywanie ograniczone
bedzie do granic obszaru inwestycji.
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8. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwiazan chroniacych srodowisko

8.1 Etap realizacji
8.1.1 Emisja do powietrza
Emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego z terenu inwestycji bedzie miata charakter
niezorganizowany i zwigzana bedzie gtownie z:
e ruchem pojazdéw samochodowych,
e pracag maszyn budowlanych (spalanie oleju napgdowego).

Pozostale czynnosci technologiczne m.in. roboty ziemne (odkopywanie, zasypywanie) moga by¢
zrddlem pylu o charakterze niezorganizowanym. Z uwagi na ich charakter oraz krotki czas trwania, ich
wplyw na stan higieny atmosfery bedzie ograniczony do bezposredniego sgsiedztwa, nie stanowigc
odczuwalnego zagrozenia dla okolicznych mieszkancow.

Zrédtem emisji zanieczyszczen ze spalania oleju napedowego bedzie ruch pojazdow
cigzarowych oraz praca maszyn i urzadzen budowlanych: koparki, dzwigu, spycharki, agregatu itp.

Poniewaz na obecnym etapie nie jest jeszcze znany doktadny harmonogram prac budowlanych,
emisje zanieczyszczen w fazie budowy mozna jedynie oszacowac zaktadajac nastepujace dane:

= pracujace jednoczesnie maszyny beda Ilacznie zuzywaly maksymalnie 25 litrow oleju
nap¢dowego na godzing; maksymalne zuzycie oleju napedowego dla pracujgcych jednoczesnie
maszyn wynosi:

25 I/h x 0,84 kg/l = 21 kg/h

= maksymalny czas pracy maszyn roboczych wyniesie 6 godzin dziennie;
= ilo$¢ dni pracy: 5 dni/tydzien, przez 90 dni/rok

6 h/dzien x 90 dni/rok = 540 h/rok

= wielkosci emisji substancji do powietrza oszacowano W oparciu O opracowanie:
wZanieczyszczenie atmosfery, zrodia oraz metodyka szacowania emisji zanieczyszczen", Centrum
Informatyki Energetyki, Zaktad Energometrii.

= wskazniki emisji przyjeto jak dla Srodkoéw transportu poza drogowego, stosowanych w

przemysle:
— tlenek wegla - 16 g/kg spalonego oleju napedowego,
— tlenki azotu® - 49 g/kg spalonego oleju napedowego,
— weglowodory alifatyczne - 7,1 g/kg spalonego oleju napedowego,
— pylt zawieszony (PM10) - 5,7 g/kg spalonego oleju napedowego,

= Wielkosci emisji obliczono ze wzoru:
E = Bon X Wenigji X 10°

gdzie:

E - emisja substancji (kg/h)

Bon - zuzycie paliwa przez maszyne roboczg (kg/h)
Wenisji - wskaznik emisji (g/kg)

® Zgodnie z danymi literaturowymi przyjeto, ze dwutlenek azotu stanowi 40% tlenkow azotu (wskaznik emisji - 19,6 g/kg
spalonego oleju napgdowego).
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gdzie:

Emisja roczna:

Ea=Extx10?

Ea - emisja roczna (Mg/rok)
E - emisja substancji (kg/h)
t - czas pracy urzqdzenia w ciggu roku

wyniki obliczen emisji dla maszyn roboczych (emitor P1) ksztaltujg si¢ na nastgpujacych
poziomach:

Tabela 8. Wielkosci emisji w fazie realizacji

Wskaznik emisji | Zuzycie paliwa | Czas pracy w ciggu roku EMISJA

Rodzaj substancji

0dza) substancj! g/kg kg/h h kg/h | mg/s | Mg/rok

Wemisii Bon t E E,
Tlenek wegla 16 0,336 | 93,33 | 0,1814
Dwutlenek azotu 19,6 0,4116 114,33 | 0,2223
21 540

Weglowodory alifatyczne 7,1 0,1491 | 41,42 | 0,0805
Pyt zawieszony PM10 57 0,1197 | 33,25 | 0,0646

Zrodto: opracowanie wlasne

8.1.2 Emisja halasu

Na etapie realizacji inwestycji hatas emitowany bedzie m.in. w wyniku:

wykonywania prac ziemnych, polegajacych na odhumusowaniu ziemi i wykonaniu wykopow,
wykonywania robot spawalniczych,

wykonywania prac montazowych z wykorzystaniem agregatu pradotwoérczego, sprezarki,
dzwigu,

przemieszczania si¢ srodkow transportu,

zasypywania i zahumusowania wykopow.

zageszczania powierzchni (walce wibracyjne, plyty wibracyjne, ubijaki wibracyjne)
wykonywania prac z wykorzystaniem: spycharki gasienicowej, tadowarki gasienicowej,
koparko-tadowarki gasienicowej

wykonywania prac z wykorzystaniem: spycharki kotowej, tadowarki kotowej, koparko-
tadowarki kotowej, wywrotki, rowniarki, walcy niewibracyjnych, maszyny do wykonczenia
nawierzchni, koparki itp.,
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Moce akustyczne wykorzystywanych maszyn przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 9. Dopuszczalne poziomy mocy akustycznej cigzkich urzadzen budowlanych okreslone Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
21 grudnia 2005r. (Dz. U. 2005r. Nr 263 poz. 2202)

Zainstalowana moc
netto P (kW) Moc

elektryczna Pel Dopuszczalny

Typ urzadzenia 1) p:;&zgcr?ﬁgjy
(kW) Masa urzadz. w dB/1pW
m (kg) Szerokos¢ P
ciecia L (cm)

. . . P<8 105

Maszyny do zaggszczania (walce wibracyjne, ptyty 8<P <70 106
wibracyjne, ubijaki wibracyjne) P>70 86+111gP

Spycharki gasienicowe, tadowarki gasienicowe, P <55 103
koparko-tadowarki gasienicowe P>55 82+111gP

Spycharki kotowe, tadowarki kotowe, koparko
tadowarki kotowe, wywrotki, réwniarki, ugniatarki
wysypiskowe typu tadowarkowego, wozki P<55 101
podnosnikowe napedzane silnikiem spalinowym z
przeciwwaga, zurawie samojezdne, maszyny do

zageszczania (walce niewibracyjne), uktadarka
nawierzchni, zmechanizowane hydrauliczne P> 55 82+111gP
przetwornice ci$nienia

Koparki, dzwigi budowlane do transportu towarow P<15 93
napedzane silnikiem spalinowym), wciggarki
(nave budowlane, rec?lice moglorc))we * P>15 80+11lgP
M<15 105
Reczne kruszarki do betonu i mioty 15<m<30 92+111Igm
m > 30 94+111lgm
Zurawie wiezowe 96 + Ig Py
Py<2 95 + |g P
Agregaty pradotworcze i spawalnicze 2<Pg<10 96 + Ig Py
Py > 10 95 + Ig Py
Agregaty sprezarkowe P=I5 9
P>15 95+21IgP

(1) Pel —dla agregatéw spawalniczych: umowny prad spawania pomnozony przez umowne napigcie w stanie obcigzenia
dla najmniejszej warto$ci wspotczynnika obcigzenia, podanego przez producenta
(2) Pel — dla agregatéw pradotwérczych: moc podstawowa, zgodnie z ISO 8528-1:1993, pkt 13.3.2.

Zrodlo: http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20052632202

Na etapie budowy nastgpi wzrost emisji hatasu spowodowany pracg urzadzen technicznych.
Oddziatywanie akustyczne bedzie odczuwalne na sgsiednich nieruchomos$ciach. Bedzie ono jednak
krotkotrwate, a ze wzgledu na charakter nieruchomosci sgsiednich (gtownie tereny przemystowe
1 ustugowe) nie spowoduje trwatych zmian i nie powinno by¢ ucigzliwe dla srodowiska. W celu
dodatkowego zabezpieczenia pojedynczych budynkow mieszkalnych zlokalizowanych po poludniowo —
wschodniej stronie inwestycji, prace nie bedg prowadzone w okresie tzw. ciszy nocnej. Ze wzgledu
na znaczng odlegto$¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej, hatas z placu budowy nie powinien by¢
ucigzliwy dla okolicznych mieszkancow.
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Podczas prowadzenia prac budowlanych podjete zostang dziatania stuzace obnizeniu emisji hatasu do
srodowiska:

e zabezpieczenie placu budowy ogrodzeniem pelnym,

e planowanie wszelkich operacji z uzyciem ciezkiego sprzgtu,

e stosowanie sprzetu w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymogami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r., w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji halasu
do $rodowiska (Dz. U. nr 263 poz. 2202),

e prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z uzyciem cigzkiego sprzetu budowlanego
1 transportu ci¢zkiego w porze dnia,

e przestrzeganie zasady wyltaczania silnikow w czasie przerw w pracy,

e maksymalne ograniczenie czasu budowy poszczegdlnych etapéw poprzez odpowiednie
zaplanowanie prac budowlanych.

8.1.3 Emisja $ciekow

Na etapie realizacyjnym istnieje potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia dla jakosci wod
podziemnych, wynikajace z wytwarzania na terenie inwestycji réznego rodzaju odpadéw i Sciekow.
W celu ograniczenia mozliwos$ci zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego $ciekami i odpadami
powstajacymi na etapie realizacyjnym zaplecze budowy bedzie zorganizowane w sposob
zabezpieczajacy grunt i wodg przed substancjami ropopochodnymi (na terenie placéw postojowych dla
maszyn i $rodkéw transportu), a ewentualne wycieki substancji, smaréw 1 paliw ze Srodkow
transportowych i maszyn beda natychmiast neutralizowane. Konieczne bedzie urzadzenie miejsce
do sktadowania materiatéw budowlanych oraz magazynow materiatlowych. Ponadto, zaplecze bedzie
wyposazone w pomieszczenia socjalno-bytowe oraz przenosne urzadzenia sanitarne (WC) ze szczelnymi
zbiornikami, systematycznie opréznianymi przez specjalistyczne firmy. Ilos¢ powstajacych Sciekdéw
bedzie rowna ilosci wykorzystywanej wody, tj. ok. 10 m%dobe.

8.1.4 Emisja odpadow

W trakcie realizacji inwestycji powstawaé bedg glownie odpady budowlane zwigzane
z prowadzeniem prac, ktore mozna podzieli¢ na kilka podetapow:

e przygotowawczy (demontaz zbednych elementdéw infrastruktury, roboty ziemne),
e prace wlasciwe (budowa podtoza, budowa obiektow i instalacji),
e prace wykonczeniowe (budowa obiektow towarzyszacych, prace porzadkowe).

Podczas prac moga powstawa¢ migdzy innymi odpady:

1. 15 01 odpady opakowaniowe (wlacznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi odpadami
opakowaniowymi):

o 15 01 01 opakowania z papieru i tektury — ok. 0,5 Mg — odpady przekazywane
do odzysku. Przewidywany odzysk metodami R1,R13, R14 i R15,

o 15 01 02 opakowania z tworzyw sztucznych — ok. 0,5 Mg - odpady przekazywane
do odzysku. Przewidywany odzysk metodami R13, R14 i R15,

o 15 01 03 opakowania z drewna — ok. 1,0 Mg - odpady przekazywane do odzysku.
Przewidywany odzysk metodami R1, R13, R14 i R15,

o 1501 04 opakowania z metali — ok. 3,0 Mg,
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o 15 01 06 zmieszane odpady opakowaniowe — ok. 1,1 Mg odpady przekazywane

do odzysku. Przewidywany odzysk metodami R13, R14 i R15,
2. 17 04 odpady i ztomy metaliczne oraz stopéw metali:

o 17 04 07 mieszanina metali — ok. 5,0 Mg - odpady przekazywane do odzysku.
Przewidywany odzysk metodami R13, R14 i R15,

o 17 04 11 kable inne niz wymienione w 17 04 10 — 0,5 Mg odpady przekazywane
do odzysku. Przewidywany odzysk metodami R13, R14 i R15,

o 17 06 materiaty izolacyjne oraz materiaty konstrukcyjne zawierajace azbest:

o 17 06 04 materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 — 0,2 Mg
odpady przekazywane do odzysku lub do unieszkodliwienia. Przewidywany odzysk
metodami R13, R14 i R15 lub unieszkodliwienie metoda D5,

3. 2003 inne odpady komunalne:

o 2003 01 niesegregowane odpady komunalne — ok. 0,5 Mg - odpady przekazywane

do unieszkodliwiania. Przewidywane unieszkodliwianie metodg DS5.

Wg klasyfikacji odpadéow - odpady powstajace na terenie budowy, nalezy =zaliczy¢
do innych niz niebezpieczne.

Ponadto, powstajagce podczas budowy masy ziemne oraz gruz w miar¢ mozliwosci
wykorzystywane beda na terenie inwestycji (pod warunkiem ze nie bgda zanieczyszczone i beda
spetniaty wymagane przepisami odrgbnymi standardy jakos$ci). Ich nadmiar przekazywany bedzie innym
posiadaczom, uprawnionym do ich przyjecia i zagospodarowania (zezwolenie na zbieranie, transport,
odzysk lub unieszkodliwianie).

Opakowania po materiatach budowlanych bgda wykorzystywane wielokrotnie lub przekazywane
dostawcy towaru (tektura, palety, beczki metalowe), natomiast tworzywa sztuczne przekazywane
do zagospodarowania przez odbiorce ww. odpadu.

Przed rozpoczgciem prac budowlanych Inwestor lub wykonawcy robot zloza informacje
0 wytwarzanych odpadach i sposobie gospodarowania nimi lub, jesli odpady niebezpieczne beda
powstawaly w iloSci powyzej 100 kg, wystapia o zatwierdzenie programu gospodarki odpadami.
Wytworce odpadoéw nalezy traktowac jako wytwdrce nieposiadajacego instalacji.

Na etapie realizacji inwestycji be¢da powstawal rowniez odpady komunalne zwigzane
z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego na placu budowy. Zasady gospodarowania odpadami okreslaja
przepisy odrebne, w tym ustawa o odpadach, ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
akty prawa lokalnego, w tym m.in. Regulamin utrzymania porzqdku i czystosci na terenie miasta
Poznania® oraz Regulamin utrzymania czystosci i porzqdku w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi na obszarze gmin wchodzqcych w sktad ,, Zwigzku Miedzygminnego ,, Gospodarka

Odpadami Aglomeracji Poznariskiej ™.

# Uchwata Nr L/780/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania
czystosci i porzqdku na terenie miasta Poznania Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2013 r., poz. 3931

® Uchwata V1/30/20103 Zgromadzenia Zwiazku Migdzygminnego ,,Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” z dnia 12
marca 2013 r. w sprawie przyjecia regulaminu czystosci i porzgdku w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi na
obszarze gmin wchodzqcych w sktad Zwiqzku Miedzygminnego ,, Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej”
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8.2 Etap eksploatacji
8.2.1 Emisja do powietrza

Funkcjonowanie nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej czy biurowej nie
powinno stanowi¢ istotnego (powodujacego przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw stezen
w powietrzu atmosferycznym) zrodla zanieczyszczenia powietrza. Zgodnie z przepisami prawa,
zabudowa ustugowa nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw w $rodowisku
w zakresie emisji substancji, hatasu, promieniowania elektromagnetycznego i wibracji, poza teren,
do ktoérego posiada tytul prawny. Nie przewiduje si¢ roOwniez emisji zanieczyszczen do powietrza
z systemow grzewczych nowych budynkéw. Projekt zaklada podigczenie nowych obiektow do miegjskiej
sieci cieplowniczej.

Tym niemniej w zwiazku z funkcjonowaniem nowego zespotu budynkéw emisja zanieczyszczen
do powietrza bedzie zwigzana z ruchem samochodow dojezdzajacych i parkujacych na terenie
poszczegdlnych obiektow.

W sumie zaplanowano ok. 800 miejsc parkingowych. Zaktadajac dwukrotng rotacje dobowsg
dla samochodéw osobowych oraz przyjmujac ruch zaopatrzenia na poziomie 6 pojazdow/dobe
dla samochodéw o ciezarze catkowitym do 3,5 ton oszacowano emisj¢ maksymalna godzinowa
dla odcinkow 10-metrowych, stanowigcych liniowe zrodto emisji drogi dojazdowej. Do obliczen
przyjeto wskazniki emisji zanieczyszczen wedtug pisma MOSZNiIL znak PZmot./063/8/93 z dn. 1.02.
1993 r. oraz znak PZmot./0631/152/93 z dn. 1.10.1993 r., ktore przedstawiaja si¢ nastgpujaco (W g/kg
paliwa):

Tabela 10. Wskazniki emisji, dotyczace siedmiu gtéwnych rodzajow zanieczyszczen emitowanych z silnikéw spalinowych, w gramach

substancji na jeden kilogram paliwa zuzytego przez poszczegdlne grupy pojazdow
Kat. $rod. trans. We Wz WwaL. Ww.ar Wi Wsoz Wey
Samochody osol?. z zapl. iskr. bez 240 33 30 13 0 5 0.15
katalizatora
Samochody ospb. z zapt. iskr. iz 16 4 15 0.6 0 5 0
katalizatorem
Samochody osob. z zaptonem 21 10 15 0.6 3.7 6 0
samoczynnym
Samochody osobowe i dostawcze 300 65 140 60 0 5 0.15
dwusuwowe
Samochody dostgwcze <3,5Mgz 320 4 30 13 0 5 0.15
zaptonem iskrowym
Samochody dostawcze <3,5 Mg z zapt. 40 11 4 1.8 37 6 0
samoczynnym
Samochody cigzarowe i autobusy >3,5 360 40 35 15 0 5 0.15
Mg z zapt.iskr.
Samochody cigzarowe i autobusy 3,5-16 37 66 8.5 3.5 43 6 0
7 zapl. sam.
Samochody cigzarowe i autobusy >16 23 76 13 6 43 6 0
Mg z zapt.samocz.
Motocykle i motorowery <50 cm® 556 2,8 230 100 0 2 0,15
Motocykle i motorowery >50 cm® 730 2,7 350 150 0 2 0,15
Motocykle i motorowe}ry 4-ro 526 3 55 24 0 5 0.15
suwowe>50 cm
Masz. Vroln.pOJazdy spec. lesne, 20 50 5.5 25 4 6 0
wojskowe, przemystowe
Spalinowe pojazdy szynowe 20 50 5,5 2,5 4 6 0
Spalinowe jedn ptywajace 8 58 5,5 2,5 4 6 0
Samoloty z silnikami ttokowymi 320 42 28 15 0 0,2 1,7
Samoloty odrzutowe i turbosmiglowe 105 33 45 20 4 2 0

Zrédlo: Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa.
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Ponadto przyjeto, ze 100% samochodow osobowych stanowia samochody z silnikiem iskrowym
z katalizatorem. Samochody dostawcze to w 100% samochody o zaplonie samoczynnym. Do obliczen
przyjeto, ze samochod osobowy zuzywa 9 1 benzyny/100km (6,7 kg/100km), natomiast samochod
dostawczy 10 1 oleju napgdowego (8,4 kg/100 km).

Gestos¢ paliwa przyjeto w wysokosci 0,74 g/ml - dla benzyny; 0,84 g/ml - dla oleju
nap¢dowego. Ponadto przyjeto, ze ruch godzinowy stanowi 10% ruchu dobowego.

Ustalona na podstawie ww. danych, zatozen i zalezno$ci emisja zanieczyszczen wprowadzanych
do powietrza w [kg/h] dla odcinkow 10-metrowych wynosi:

Tabela 11. Emisja zanieczyszczeh wprowadzanych do powietrza w [kg/h] dla odcinkéw 10-metrowych

Kat. $rod. trans. WCO WNOZ WW.AL. WW.Ar W[)vlu WSOZ pr

Samochody osob. z zapt. iskr. bez
katalizatora

Samochody osob. z zapt. iskr. i z 256

katalizatorem 64,0 24,0 9,6 0 32,0 0

Samochody osob. z zaptonem
samoczynnym

Samochody osobowe i dostawcze
dwusuwowe

Samochody dostawcze <3,5 Mg z
zaptonem iskrowym

Samochody dostawcze <3,5 Mg z zapt.
samoczynnym 24,0 2,6 24 1,08 2,22 3,6 0

Samochody cigzarowe i autobusy >3,5
Mg z zapt.iskr.

Samochody cizarowe i autobusy 3,5-16
z zapl. sam.

Samochody cigzarowe i autobusy >16
Mg z zapt.samocz.

Motocykle i motorowery <50 cm? - - - - - - -

Motocykle i motorowery >50 cm? - - - - - - -

Motocykle i motorowery 4-ro suwowe
>50 cm?

Masz. roln.pojazdy spec. lesne,
wojskowe, przemystowe

Spalinowe pojazdy szynowe - - - - - - -

Spalinowe jedn plywajace - - - - - - -

Samoloty z silnikami ttokowymi - - - - - - -

Samoloty odrzutowe i turbosmigtowe - - - - - - -

Suma 280,0 66,6 26,4 10,68 2,22 35,6 0

Emisja [kg/ha]: 0,002800 | 0,000666 | 0,000264 | 0,0001068 | 0,0000222 | 0,000356 | 0,000000

Zrédlo: opracowanie wlasne
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8.2.2 Emisja halasu

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, biurowych oraz biurowo-ustugowych wraz z parkingami
podziemnymi/ naziemnymi, infrastrukturg techniczng i drogowa, terenami zieleni oraz elementami matej
architektury, przy ul. Matyi w Poznaniu. Teren inwestycji usytuowany jest w centrum miasta Poznania
1 posiada polaczenie komunikacyjne z ulicami Przemystowa, Wujka i Krola Przemysta II.

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku tj. na terenach przeznaczonych do ochrony
akustycznej okreslono w zalgczniku do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
roku w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826), oraz
zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012r. zmienigjgce
rozporzqdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2012, poz. 1109).

Tabela 12. Dopuszczalne poziomy halasu w  $rodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet halasu,
w wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone
wskaznikami Laeqp | Laegn, ktOre to wskazniki maja zastosowanie do ustalenia i kontroli warunkéw korzystania za $rodowiska, w odniesieniu do

jednej doby

Dopuszczalny poziom halasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe Pozostale oPlekty dzialalno$ci bedace
zrédlem halasu
dzi L aeqp przedzial
Lp. Rodzaj terenu iesieni i
P J Laeqo przedzial L peqn przedzial c%asu odnle.SIen‘la‘ L acan prz_ed_zna!
P P réowny 8 najmniej | czasu odniesienia
czasu odniesienia | czasu odniesienia . RSN
rowny 16 rowny 8 korzystnym réwny 1 najmniej
W d godzinom dnia korzystnej
godzinom godzinom . - .
kolejno po sobie godzinie w nocy
nastepujacym
1 Strefa ochr_onn_a WA uz_dr0w1ska 50 5 45 20
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
2 Tereny zabudowy zw1q_zar_12€] ze statym lub 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci
tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
3 Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe?
Tereny mieszkaniowo —ustugowe
4 Tereny w strefie sro_dmle_] §k1:3] rsnlast 68 60 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow
Zrédlo: Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzqdzenia
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
Objasnienia:

! Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuije sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei liniowych.
W przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.

® strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i
ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie powyzej 100 tys. mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejska, jezeli

charakteryzuje sie ona zwartg zabudowa mieszkaniowa z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.
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W stanie istniejacym, zgodnie z informacjami przedstawionymi na Mapie akustycznej
M. Poznania 2012°, obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
hatasu od zrodet liniowych: samochodowego i tramwajowego. Imisje hatasu od zZrddet liniowych
przedstawia zatgcznik nr 7 do niniejszej Karty opracowany na podstawie wyzej wymienionej Mapy.
Nalezy zauwazy¢ ze w ciagu ostatnich kilku lat nastapita poprawa klimatu akustycznego w $srodowisku
i odnotowano spadek poziomu hatasu o 5-6 dB w zakresie hatasu drogowego, 3 dB w zakresie hatasu
tramwajowego oraz 3-krotny spadek liczby mieszkancow narazonych na hatas kolejowy. Ponadto,
z informacji zawartych w opisie do Mapy Akustycznej Miasta Poznania wynika, ze aby poziom dzwicku
drogowego obnizyt si¢c o 1 dB natgzenie ruchu samochodowego musiatoby spas¢ o 20%, co pozwala
sadzi¢, ze aby zaprojektowana zabudowa miata znaczacy wptyw na ksztattowanie klimatu akustycznego
w S$rodowisku musiataby spowodowaé wzrost natezenia ruchu na sasiadujacych z nig ulicach
przynajmniej o kilkadziesigt procent.

Przedmiotowe przedsiewzigcie jest inwestycja projektowana realizowana na terenie, gdzie
wymaga si¢ zachowania standardow w srodowisku jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow ze zwarta zabudowa mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych’. Zakres prac projektowych bedzie si¢ zamykat w granicach terenu Inwestora.
Projektowane przedsigwzigcie nie wprowadza zadnych liniowych ani punktowych emitorow hatasow.
Jedynym zrodtem hatasu na obszarze inwestycji bedzie ruch samochodow osobowych mieszkancow,
klientoéw oraz ruch samochodéw dostawczych. Ponadto, dla wigkszej ochrony zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, budynki zostaty zaprojektowane w odlegtosci ponad 160 m od ul. Matyi, ktora mogtaby
stanowi¢ w przysztosci potencjalne zrddlo ponadnormatywnej emisji halasu samochodowego czy
tramwajowego.

W celu ograniczenia emisji hatasu na terenie inwestycji koncepcja zaklada wprowadzenie strefy
ruchu uspokojonego, w ktorej zmiana w uksztattowaniu jezdni, czy wprowadzenie rozmaitych
fizycznych ogranicznikow, spowoduje zmniejszenie predkosci i wielkosci ruchu w interesie
bezpieczenstwa i podwyzszenia jakosci sSrodowiska zycia.

Na potrzeby niniejszego opracowania, na podstawie metod obliczeniowych przedstawionych w
opracowaniu ,,Metody redukcji halasu samochodowego™ (Makarewicz, 2009), oszacowano potencjalna
emisj¢ hatasu drogowego, przy zalozeniu nastepujgcej struktury ruchu:

= samochody osobowe klientow i mieszkancow - ok. 800 miejsc postojowych z 2 - krotng rotacja
dobowa, samochody zaopatrzenia o ci¢zarze catkowitym do 3,5 t - 6 pojazdow/dobe.

= Do obliczen przyjeto natezenie ruchu: ul. Matyi — 30 000 pojazdéw/dobe’
= naterenie inwestycji — 1612 pojazdéw/dobe.

Zgodnie ze wzorem:
AL = 10log(q + ¢gA),
gdzie:
AL — zmiana rownowaznego poziomu dzwigku przy zmianie natezenie ruchu ale bez zmiany jego struktury,

q — natezenie ruchu — obecne na ul. Matyi

qA - prognozowana zmiana natgzenia ruchu w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy

obliczono: AL =-0,22736

® Opracowana przez AkustiX sp. z 0.0. na zlecenie Prezydenta Miasta Poznania, listopad 2012 roku

" Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w srodowisku (Dz. U. poz. 1109) okre$la dopuszczalne normy hatasu LAeq - 68dB w porze dnia i 60dB w
porze nocy

8 oprac. Makarewicz R., Poznaf 2009

® wg Zarzadu Drog Miejskich w Poznaniu; stan na koniec 2013 roku
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Przeprowadzone obliczenia wykazaly, iz przy zmianie nate¢zenia ruchu
(wzrost udzialu pojazdow lekkich o 1612 w zwiazku z realizacja nowej zabudowy)
nastepuje wzrost poziomu dzwieku o 0,23 dB.

Ponadto, charakterystyka funkcjonowania i przeznaczenia obiektu, ilo§¢ Zrodet hatasu oraz krotki
czas przejazdu pojazdow samochodowych, jak rowniez ich czestotliwo$¢ — zaktadana jest dwukrotna
rotacja dobowa dla samochodow osobowych po terenie parceli — pozwalaja stwierdzi¢, ze eksploatacja
obiektow nie bedzie stanowita zrédla ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych ani w granicach
ani poza granicami terenu parceli, a tym samym nie bedzie powodowata przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniagjgcym rozporzqdzenie W Sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. poz. 1109). dla pory dnia i pory nocy dla
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.

8.2.3 Emisja $ciekow

W wyniku funkcjonowania nowych budynkow powstang trzy rodzaje Scickow:

1. bytowe — pochodzgce z budynkéow mieszkalnych, biurowych oraz ustug, powstajagce w wyniku
ludzkiego metabolizmu oraz funkcjonowania gospodarstw domowych,

2. przemystowe - powstajace w wyniku funkcjonowania dziatalnosci gospodarczej, niebgdace
$cieckami bytowymi, albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstale w zwiazku
z prowadzong dziatalno$cig handlowa lub ustugowa w budynkach mieszkalnych z ustugami, lub
biurowych z ustugami,

3. Scieki opadowe (wody opadowe i roztopowe) - sptywajace z powierzchni utwardzonych,
na ktorych odbywa si¢ ruch kotowy oraz z powierzchni zadaszonych.

Scieki bytowe oraz przemystowe odprowadzane beda z poszczegdlnych budynkéw do sieci
kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej - ulegng wymieszaniu i jako typowe S$cieki komunalne
odprowadzane beda do miejskich urzadzen kanalizacyjnych. Catkowita ilos¢ Sciekow odpowiada zuzyciu
wody wodociagowej dla potrzeb poszczegdlnych budynkéw, tj. dla zespotu budynkéw mieszkalnych,
oznaczonych na planie sytuacyjnym jako A1, A2, A3, A4 98m%dobe oraz w ilosci 75 m*/dobe na cele
bytowe i 90 m*dobe na cele przemystowe dla zespotu budynkéw biurowo — handlowych, oznaczonych
na planie sytuacyjnym jako B1, B2, B3,B4.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych, zgodnie z Koncepcja Sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, deszczowej oraz ogolnosptawnej dla ,, Zintegrowanego Centrum Komunikacyjnego Poznan
Glowny”, bedzie mozliwe po wybudowaniu nast¢pujacego uzbrojenia:

e kanalu sanitarnego w pasie zieleni istniejacej ulicy, zlokalizowanej po wschodniej stronie
planowanej zabudowy, o dlugosci ok. 120, na odcinku od istniejacego kolektora sanitarnego
o $rednicy 600 mm, wykonanego z rur kamionkowych, zlokalizowanego w tym rejonie, do
wysokosci planowanego zespotu budynkéw mieszkalnych, oznaczonych na planie sytuacyjnym
jako A1, A2, A3, A4.

e przylaczy kanalizacji sanitarnej umozliwiajacych odprowadzenie S$ciekow bytowych oraz
przemystowych projektowanego zespotu budynkow;

zgodnie z uzgodnieniem nr DW/IBM/093/31333/2014 wydanym przez Aquanet S.A. w dniu
06-07-2014 r.
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Ponadto, Koncepcja Sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
ogolnospltawnej dla ,, Zintegrowanego Centrum Komunikacyjnego Poznan Giowny” zaklada, ze
odprowadzenie $cieckow deszczowych w ilosci 80 dm*s wymaga wykonania przytacza kanalizacji
deszczowej oraz wewngtrznej kanalizacji deszczowej na terenie planowanej inwestycji, z wlaczeniem do
kolektora deszczowego o srednicy 800 mm wykonanego z zywic poliestrowych.

Wiaczenie przytacza planuje si¢ do studzienki kanalizacyjnej, o rzgdnej dna 68,04 m n.p.m.

W zwigzku z ograniczong mozliwo$cig odprowadzenia Sciekow deszczowych, przewiduje sig
czgsciowe zatrzymanie Sciekow deszczowych w obrebie inwestycji, poprzez zastosowanie rozwigzan
zawartych w opracowaniu pt. ’Projektowanie, wykonawstwo sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych
oraz przylaczy. Wymagania ogolne”, wydanie AQUANET S.A., styczen 2013 r. W razie koniecznosci
mozna zastosowaé réwniez zbiornik retencyjny na wewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej na
terenie dziatki (przed studzienkg rewizyjng stanowigcg zakonczenie przylgcza kanalizacji deszczowej)
z odplywem z catego obszaru zabudowy do systemu kanalizacji deszczowej nieprzekraczajacym ilosci
80 dm3/s.

Na przewodzie odplywowym ze zbiornika (na instalacji wewnetrznej) zaktada si¢ instalacje
urzadzenia ograniczajacego odptyw do systemu kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku
mozliwo$ci grawitacyjnego odprowadzania $ciekéw deszczowych ze zbiornika do kanatu ulicznego
rozwaza si¢ zastosowanie ukladu przepompowywania $ciekow deszczowych (o wydajnosci
nieprzekraczajacej
w zadnym momencie 80,00 dm3/s — jedna pompa), z wylaczeniem przewodu tloczonego do wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej przed studzienkg rewizyjng na przytaczu.

Podkresla sie, iz zgodnie z § 19 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r.
w sprawie warunkow, jakie nalezy spetniaé przy wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego™ (Dz. U. 2006.137.984) wody
opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej parkingow o powierzchni powyzej 0.1 ha, w ilosci, jaka
powstaje z opadow o natezeniu, co najmniej 15 1 na sekunde na 1 hektar, wprowadzane do wod lub
do ziemi nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych 100
mg/l zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l weglowodoroéw ropopochodnych, za$§ stosownie do § 19 pkt 3
odplyw wodd opadowych i roztopowych w ilosci przekraczajacych podana warto$¢ moze by¢
wprowadzony do odbiornika bez oczyszczania, a urzadzenie oczyszczajagce powinno by¢
zabezpieczone przed doplywem o nat¢zeniu wi¢kszym niz jego przepustowos¢ nominalna.

8.2.4 Emisja odpadow

Eksploatacja obiektoéw powodowaé bedzie powstawanie odpadéw komunalnych zwigzanych
z pracami porzadkowymi, utrzymaniem zieleni oraz zwigzanych z przebywania ludzi:

20 02 odpady z ogrodow i parkow:

20 02 01 odpady ulegajace biodegradacji — ok. 2 Mg,
20 03 01 niesegregowane odpady komunalne — ok. 19,2 Mg,

20 03 inne odpady komunalne:
20 03 03 odpady z czyszczenia ulic i placow — ok. 0,12 Mg.

¥ Dz, U. 2006 r. Nr 137 poz. 984
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Przed rozpoczeciem dziatalnosci powodujacej powstawanie odpadow uregulowaé nalezy
obowiazki wytworcy odpadow, okrelone art. 17 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach™, w
szczegblnosci w zaleznosci od rodzajow wytwarzanych odpadow oraz ich ilosci, wytworcy odpadow
beda zobowiazani do:

1. wuzyskania decyzji zatwierdzajacej program gospodarki odpadami niebezpiecznymi, jezeli beda
wytwarza¢ powyzej 0.1 Mg/rok odpaddéw niebezpiecznych,

2. przedtozenia informacji o wytwarzanych odpadach oraz o sposobach gospodarowania nimi,
jezeli beda wytwarza¢ do 0.1 Mg/rok odpaddéw niebezpiecznych albo powyzej 5 Mg/rok
odpadow innych niz niebezpieczne,

3. uzyskania pozwolenia na wytwarzanie odpadow, jezeli beda wytwarzaé powyzej 1 Mg/rok
odpadoéw niebezpiecznych lub powyzej 5000 Mg/rok odpadéw innych niz niebezpieczne.

Gospodarowanie odpadami prowadzi¢ nalezy zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r.

Prawo ochrony srodowiska™ oraz Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,
w szczegolnosci nalezy:

e zapobiega¢ powstawaniu odpadow lub ogranicza¢ ilo$¢ odpadow i ich negatywne oddziatywanie
na srodowisko,

e zapewnia¢ zgodny z zasadami ochrony s$rodowiska odzysk, jezeli nie udato si¢ zapobiec
powstawaniu odpadow,

e zapewnia¢ zgodne z zasadami ochrony S$rodowiska unieszkodliwienie odpadow, ktorych
powstawaniu nie udato si¢ zapobiec lub, ktérych nie udalto si¢ podda¢ odzyskowi.

Ponadto, zasady gospodarowania odpadami okreslaja przepisy ustawa o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz akty prawa lokalnego, w tym m.in. Regulamin wutrzymania porzqdku
i czystosci na terenie miasta Poznania® i Regulamin utrzymania czystosci i porzqdku w zakresie
gospodarowania odpadami komunalnymi na obszarze gmin wchodzqcych w  sktad ,, Zwigzku

Miedzygminnego ,, Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej ™.

Zgodnie z ww. aktami w obiektach kubaturowych beda znajdowaly si¢ miejsca gromadzenia
odpadow, zabezpieczone przed dostgpem o0sob postronnych. Miejsca takie znajduja si¢ najczesciej
w poblizu stref technicznych umozliwiajacych tatwy dostep do poszczegdlnych rodzajow
zgromadzonych odpadow (w zalezno$ci od specyfiki handlowej obiektu) wyspecjalizowanych
jednostkom zewnetrznym posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami

Wszystkie rodzaje odpadéw beda okresowo odbierane przez uprawnionych odbiorcow
posiadajacych stosowne zezwolenie w zakresie gospodarowania odpadami, za potwierdzeniem
na kartach przekazania odpadéw zgodnych z wzorami okreslonymi przez Ministra Srodowiska.
Rozwigzania takie =zapewniaja bezpieczng eksploatacj¢ obiektu, niepowodujgcg zagrozenia
zanieczyszczenia srodowiska.

11 Dz. U. 2 2001 Nr 62 poz. 628 ze zmianami

12z, U. 2 2001 Nr 62 poz. 627 ze zmianami

18 Uchwata Nr L/780/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania
czystosci i porzqdku na terenie miasta Poznania Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2013 r., poz. 3931

1% Uchwata V1/30/20103 Zgromadzenia Zwiazku Miedzygminnego ,,Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” z dnia 12
marca 2013 r. w sprawie przyjecia regulaminu czystosci i porzqdku w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi na
obszarze gmin wchodzqcych w sktad Zwiqzku Miedzygminnego ,, Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznanskiej”
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9. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie

Przedsigwzigcie polegajace na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, biurowych oraz biurowo-uslugowych wraz
z parkingami podziemnymi/ naziemnymi, infrastruktura techniczna i drogowa, terenami zieleni
oraz elementami malej architektury, przy ul. Matyi w Poznaniu realizowane begdzie w catosci
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w znacznej odleglosci od granic panstwa. Ze wzgledu
na lokalny charakter inwestycji, mozliwo§¢ transgranicznego oddziatywania omawianego
przedsiewziecia na Srodowisko, na etapie realizacji, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji nie istnieje.

10.Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody znajdujacej si¢ w zasiegu znacznego oddzialywania przedsiewziecia

Lokalizacja inwestycji nie znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania na obszary objete prawng
ochrong przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

Teren, na ktéorym realizowane bedzie przedmiotowe przedsigwziecie, nie jest objety ochrong
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880 z pdzn.
zm.). Nie narusza ona rowniez stref ochronnych uje¢ wod. Planowana inwestycja nie narusza siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000.
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11.Podsumowanie

Reasumujac, niniejsze opracowanie scharakteryzowato przedsigwziecie, polegajace na budowie
zespotu budynkow o funkcjach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, biurowych oraz biurowo-
ustugowych wraz z parkingami podziemnymi, naziemnymi, infrastrukturg techniczng oraz drogowa, jak
rébwniez zielenig towarzyszacg z elementami matej architektury, przewidziane do realizacji przy ulicy
Matyi w Poznaniu. Niniejsza karta informacyjna stanowi zatacznik do wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Organem wlasciwym do wydania ww. decyzji jest, zgodnie z art.
75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (pozostate przedsiewzigcia), Prezydent Miasta
Poznania.

Opracowanie podzielono na odrgbne merytorycznie dzialy, okre§lajace w sposdb szczegdlowy
1 rzetelny kluczowe aspekty realizacji przedsiewziecia, rozpatrywane z punktu widzenia jego ingerencji
w srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne. Wskazano bazowe informacje dotyczace rodzaju, skali
1 usytuowania inwestycji, powierzchni zajmowanej nieruchomosci, dotychczasowy sposob jej
zagospodarowania, oraz pokrycie dziatki szata roslinng. W celu podkreslenia trafno$ci wyboru
konkretnego sposobu prowadzenia przedsiewzigcia, przedstawiono i przeanalizowano trzy warianty
realizacyjne. Opierajac si¢ na szczegotowych obliczeniach, adekwatnych do wielkosci i zasiegu
planowanej inwestycji, przedstawiono réwniez informacje dotyczace przewidywanej iloSci
wykorzystanej wody, surowcow, materiatow, paliw oraz energii.

Planowane przedsiewzigcie usytuowane bedzie na dzialce ewidencyjnej 0 numerze 3/33, arkusz
1 w obrebie Poznafh Wilda. Powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci wynosi: 28 347 m% Procentowy
udzial planowanej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zaplanowano na 29%. Teren
przeznaczony pod przedmiotowsg inwestycje nalezy do PKP S.A. (uzytkowanie wieczyste). Obszar
lokalizacji planowanego przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z mapa ewidencji gruntdow, teren przeznaczony pod planowang inwestycje
sklasyfikowany jest jako Bp (tereny przeznaczone pod zabudoweg (niezabudowane) i dr (drogi).
Podstawowym celem inwestycji jest stworzenie nowej jako$ci przestrzeni uwzgledniajacej kontekst
urbanistyczno-architektoniczny dzielnicy i sgsiedztwa, wykorzystujacej potencjal rozwojowy terenu,
wynikajacy ze specyfiki polozenia.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego terenu nie zawiera wartosciowych - cennych
biologicznie elementow. Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza, stanowigca zalacznik
niniejszego opracowania, nie wykazata wystepowania wsérod roslinnosci wysokiej, gatunkow cennych
przyrodniczo, wymagajacych bezwzglednego zachowania. Planowana zabudowa nie wigze si¢ wiec
ze znaczacym negatywnym oddzialywaniem na $rodowisko, nie jest takze konfliktogenna, ani pod
wzgledem spotecznym, ani przyrodniczym. Ponadto, z uwagi na sposob zagospodarowania obszaru
inwestycji, oraz planowang do realizacji zabudowe, jak rowniez mozliwo$¢ ograniczenia negatywnego
oddziatywania na $rodowisko naturalne, planowany i jednoczesnie opisany w przedstawionej Karcie
wariant lokalizacyjny przedsiewziecia, jest wariantem najbardziej korzystnym pod wzgledem

spotecznym, ekonomicznym i $rodowiskowym. Nie powoduje kolizji z obszarami objetymi ochrong
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prawng, w tym obszarami Natura 2000. Nadmieni¢ nalezy, iz umiejscowienie przedmiotowej inwestycji
w $cistym centrum miasta — a wigc obszarze juz silnie zurbanizowanym nie Spowoduje wigkszych
negatywnych zmian w $rodowisku, tym niemniej z pewnoscia bedzie si¢ wigzato ze zmiang sposobu
uzytkowania terenu. Realizacja omawianej inwestycji przewiduje i uwzglednia wszelkie wymagane
prawem zabezpieczenia pod wzglgdem ochrony $rodowiska, dzigki czemu nie wystapig przekroczenia
dopuszczalnych norm w srodowisku.

W przedstawionej Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia zawarto szereg szczegdtowych
rozwigzan organizacyjnych, technicznych 1 technologicznych minimalizujacych oddziatywanie
planowanego przedsiewziecia na $rodowisko i ludzi, w tym minimalizujacych skutki ewentualnych
awarii na etapie projektowania, budowy, oraz pdzniejszej eksploatacji. Podkreslono réwnoczes$nie, iz
inwestycja realizowana bedzie zgodnie z obecnie obowigzujacymi normami zapewniajacymi ochrone
srodowiska. Rozwazono szeroka gam¢ prawdopodobnych ucigzliwosci zwigzanych z fazami realizacji,
oraz eksploatacji. W sposob szczegdtowy omdéwiono ewentualne problemy, oraz racjonalne sposoby ich
niwelowania, oraz likwidowania na kazdym etapie inwestycji, zwigzane m.in. z nadmierng emisjg hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza, zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego $ciekami i odpadami,
powstawaniem odpadow.

Na obszarze inwestycji wzrosnie poziom ingerencji czlowieka w Srodowisko spowodowany
lokalizacja zespolu zabudowy. Biorgc jednak pod uwagg potozenie obszaru wzgledem centrum miasta,
obecny sposob zagospodarowania, dostep do medidw oraz rozbudowe ciggdéw komunikacyjnych, a takze
przeznaczenie terenu w Studium, stwierdzi¢ nalezy iz, projektowana zabudowa bedzie sposobem na
wykorzystanie atutow miejsca, przyczyni si¢ do rozwoju jakosciowego przestrzeni, spowoduje wzrost

liczby mieszkancow i miejsc pracy oraz przywroci srodmiejski charakter tej czeSci Poznania.
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