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Wstep

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie koncepcji zagospodarowania przestrzennego
terenu Wolnych Torow w Poznaniu. Dokument ten ma na celu wskazanie mozliwosci wykorzystania
atutow badanej dziatki, na ktore wplyw majq przede wszystkim:

e dogodna lokalizacja w centrum Poznania,
o doskonata dostepnos¢ komunikacyjna w skali lokalnej, oraz regionalnej,
e oraz wyjgtkowo sprzyjajgce zapisy w dokumentach planistycznych i strategicznych,

umozliwiajgce wieloaspektowy rozwdj.

Koncepcje tworzono przy pelnym poszanowaniu faktu, iz przestrzen srodmiejska stanowi dobro
ograniczone, ktore odpowiednio zagospodarowane moze korzystnie wplyngé na srodowisko, oraz
poprawe komfortu psychicznego i fizycznego mieszkancow, oraz podniesienie stanu technicznego
zabudowy. Uzupelnianie wolnych przestrzeni, tzw. luk urbanistycznych powoduje znaczgce zmniejszenie
zjawiska urban sprawl. W przypadku centrow miejskich, przy znaczqcych wezlach transportu zbiorowego,
wymagane jest wypracowanie odpowiednich tendencji planistycznych. Dziatania te powinny sprzyjaé
rozwojowi integracji aspektow przestrzenno — technicznych, spoteczno — ekonomicznych i kulturowo —

ekologicznych.

Efektem prac projektowych jest koncepcja zagospodarowania. Czesé projektowa poprzedzona
zostala etapem studiow kameralnych, polegajgcych na analizie dokumentow planistycznych
i strategicznych, oraz waloryzacjq obszaru badan i jego otoczenia. Koncepcja przedstawia mozliwosci

stworzenia ukladu funkcjonalno — przestrzennego, wykorzystujgc potencjal terenu.
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1. Zalozenia projektowe

Idea:
stworzenie nowej jakosci przestrzeni uwzgledniajgcej kontekst urbanistyczno-architektoniczny dzielnicy

i sgsiedztwa, wykorzystujqcej potencjat rozwojowy terenu, wynikajqcy ze specyfiki potozenia;

Miejsce:
teren Wolnych Torow, znajdujqgcy sie miedzy dworcem PKP Poznan Glowny, oraz obszarem obecnie

zajetym przez PKS - Srodmiescie Poznania;

Funkcja:
integracja roznorodnych sfer branzy ustugowej, ktorych obecnos¢ ksztattuje prestiz dzielnic biurowych,

charakterystycznych dla miast globalnych;

Architektura:
wykorzystanie potencjatu dziatki w kwestii mozliwosci ksztaltowania nowej zabudowy — wkomponowanie
nowoczesnych budynkow wysokosciowych w historyczng zabudowe srodmiejskq, fgczenie dwoch stref

Sfunkcjonalnych, docelowo powigzanych wspolnymi elementami spajajgcymi tkanke miejskq.
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2. Charakterystyka obszaru badan

Ogdlna charakterystyka terenu Wolnych Toréw w Poznaniu

Teren Wolnych Torow (dziatka o nr ewid. 3/33, arkusz 1, obreb Wilda, Poznan) to czesc
podstrefy stanowigcej fragment obszaru funkcjonalnego Srodmiescia, obecnie stanowigcy obszar
wladania PKP, 0 powierzchni 2,8 ha. Dziatka polozona jest w niezwykle dogodnej, w kwestii dostgpnosci
komunikacyjnej, lokalizacji. Jej teren ograniczony jest ulicami: Przemystowq od wschodu, oraz Matyi
od potnocy. Od strony zachodniej obszar Wolnych Torow sqsiaduje z powstajgcym obecnie
Zintegrowanym Centrum Komunikacyjnym, spajajgcym Dworzec Gtéowny PKP z Dworcem PKS, oraz

zbiorowq komunikacjq miejskq, w sgsiedztwie galerii handlowej.
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3. Koncepcja zagospodarowania terenu Wolnych Torow

Koncepcja zagospodarowania terenu Wolnych Torow wprowadza zabudowe mieszkaniowg,
ktorej liczba kondygnacji dopasowuje si¢ do standardu wyznaczonego przez istniejgce budynki

mieszkalne Wildy (5 kondygnacji).

Glowne wejscie na teren objety opracowaniem, tzw. ,,brama wprowadzajgca”, zaproponowane
zostalo o strony Dworca PKP. Wejscie to stanowi jedyng luke w tej czesci projektu. Budynkowi
ustugowemu stojgcemu w miejscu, w ktorym zlokalizowano wejscie do wnetrza nadano ksztalt litery L,
domykajgc tym samym caly ukiad. By zniwelowalé wrazenie catkowitego zamkniecia i izolacji
proponowanej struktury, wprowadzono przeswit w pierwszej kondygnacji budynku ustugowego,
W miejscu zalamania bryly obiektu. Dzigki temu zabiegowi pozwolono na zachowanie waznej osi

widokowej.

Zaproponowany uktad gwarantuje powstanie struktury domykajgcej zwartos¢ Sciany
urbanistycznej, tworzonej wraz z budynkiem nowego dworca i centrum handlowego. Strefa
ta jednoczesnie stworzy enklawe ustugowq o znamionach odrebnosci, aczkolwiek dogodnie
skomunikowang z pozostalymi elementami planowanej struktury. Fakt, iz analizowany teren zapisany
zostal w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego jako obszar mozliwego
wprowadzenia zabudowy bardzo wysokiej, buduje wyjgtkowe mozliwosci kompozycyjne. Wprowadzenie
wysokich dominant architektonicznych zdecydowanie wyodrebnitoby powstajgcy uklad z istniejgcego
otoczenia, ksztaltujgc charakterystyczny krajobraz dzielnicy biurowej. Wprowadzonym elementom
wysokosciowym uktadu nadano wysokos¢ 70, 80, oraz 110 m. Wiezowce umieszczono w centralnej czesci
terenu, tym samym pozwalajgc na umieszczanie na obrzezach obszaru opracowania obiektow nizszych,
wysokoscig dopasowujgcych sie do historycznej zabudowy Wildy. Waznym elementem koncepcji sq osie
widokowe, ktore petniq szczegdlng role w ksztattowaniu waloréw wizualno — estetycznych tworzonej
struktury. Gtowne wejscie do wnetrza urbanistycznego zaproponowano od strony potnocno zachodniej.
Wejscie stanowi otwarcie kierunkowe, ktore prowadzi wzrok przechodniéow 1z jednej strony
na najatrakcyjniejsze elementy tworzonego uktadu wewnqtrz, zas z drugiej strony na krajobraz miejski

srodmiescia Poznania.

Wprowadzenie przejs¢ — korytarzy w najnizszych kondygnacjach budynkow wzmaga wrazenie
otwartosci i usprawnia komunikacje pieszq. Waskie przejscia prowadzq w strone rozlegltego, otwartego
placu, stanowigcego przestrzen publiczng integrujgcq mieszkancow dzielnicy z ludnoscig obstugiwang
W ramach funkcjonowania projektowanej strefy ustugowej. Duza powierzchnia wewnetrznego placu,

wprowadzona zostala, by zapobiec zagrozemiu stworzenia studni urbanistycznej, wgwozu miejskiego
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zdominowanego przez budynki wysokosciowe, potegujgce w obserwatorze uczucie przyttoczenia, a nawet
zagrozenia.

Liczne przejscia, rowniez te wkomponowane w Sciany budynkow zapraszajq przechodniow
do odwiedzenia wnetrza, stanowiq otwarcia kierunkowe, zapraszajgce. Wartosci powierzchni zajetych

przez okreslone funkcje zawarte zostaly w tabeli ,, Bilans terenu”, zamieszczonej ponizej.

BILANS TERENU
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 20%

ZABUDOWA USLUGOWA 40%
KOMUNIKACJA 20%
ZIELEN 20%
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Zakonczenie

Reasumujqc, na analizowanym terenie nastgpi¢ powinna aktywizacja terenow zdegradowanych,
oraz integracja przestrzeni miejskiej, dzieki czemu tkanka Srodmiejska zyska cigglosé i czytelnosc.

Stworzony powinien zostac uktad urbanistyczny wplatajgcy sie ptynnie w istniejgcq luke zabudowy.

Nowe obiekty architektoniczne muszqg uwzgledniaé kontekst urbanistyczno - architektoniczny
dzielnic wielkomiejskich i do nich nawigzywac. Nowa zabudowa wprowadza lub kontynuuje zasade
zabudowy kwartalowo — pierzejowej o wysokich walorach estetycznych i kompozycyjnych. Nalezy zadbaé
o zachowanie relacji przestrzennych zespotow urbanistycznych z terenami zieleni poprzez wyznaczenie

polgczen, otwaré, panoram, punktow widokowych itp.
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